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Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego Warszawa, ......ceevvvenennne 2025

PROSPEKT INFORMACYINY
przedsiewziecia deweloperskiego pod nazwa ,,ZAMOYSKIEGO 31”

FIRENEE

Budowa budynku mieszkalno-ustugowego (ustugi hotelarskie) wraz z instalacjami wewnetrznymi (wodna,
kanalizacyjng, c.0., gazowa, wymiennikownia ciepta, stacja transformatorowa, elektroenergetyczng oraz
teletechniczng) oraz zagospodarowaniem terenu (wewngtrzny cigg pieszo- jezdny, dojécia do budynku,
oswietlenie terenu) oraz przebudowa sieci kanalizacji sanitarnej.
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|. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

Deweloper Property Partner Il Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig
Zakopane Spétka komandytowa z siedzibg w Warszawie, wpisana do
rejestru  przedsigbiorcéw  Krajowego  Rejestru  Sadowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w
Warszawie, Xl Wydziat Gospodarczy KRS pod numerem KRS
0000749577.

Adres 00-193 Warszawa ul. Stawki 2a/96

NIP i REGON NIP: 5252763929 | REGON: 381350940

Numer telefonu +48 6666 222 07

Adres poczty elektronicznej sprzedaz@zamoyskiego31.pl

Numer faksu nie dotyczy

Adres strony internetowej dewelopera www.zamoyskiego31.pl

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Property Partner |l Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia Zakopane Spétka komandytowa z siedziba w Warszawie jest
spotkg celowg powotang do realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego ,ZAMOYSKIEGO31” przez Property Partner
Investments Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia sp. k. z siedzibg w Warszawie (,Spotka”), spotkg zajmujacy sie
realizacj projektéw deweloperskich. Kazda inwestycja realizowana jest za poérednictwem dedykowanych spétek celowych.
W ten sposob zrealizowano dotychczas nastepujgce inwestycje mieszkaniowe: ,Bliska Praga” (spétka celowa: Property
Partner Kijowska Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp. k.), ,Punkt Ceramiczna” (spotka celowa: Property Partner
Ceramiczna Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia Sp. K) oraz ,Wille Justowskie” (spétka celowa: Property Partner
Wiosenna spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp.k.). W portfolio Spétka posiada takie zrealizowane projekty hotelowe
we wspdtpracy z operatorami migdzynarodowymi (np. Hampton by Hilton Oéwiecim), jak réwniez projekty komercyjno-

biurowe.

Adres ul. Kijowska 7, 03-738 Warszawa
Data rozpoczecia 21 lutego 2014 r.

Data wydania decyzji o 4 listopada 2015 r.

pozwoleniu na uzytkowanie

Adres

ul. Ceramiczna 35, 03-126
Warszawa

Data rozpoczecia

28 sierpnia 2017 .

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

7 lutego 2019 .

ul. Wiosenna 22A-G, Krakow

Data rozpoczecia 10 stycznia 2022 r.
Data wydania decyzji o 28 maja 2024 r.
pozwoleniu na uzytkowanie
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Czy przeciwko deweloperowi prowadzono lub prowadzi nie

sie postgpowanie egzekucyjne na kwote powyiej

100.000,00- zi.

1. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres, numer dziatki 34-505 Zakopane ul. Wiadystawa Zamoyskiego 31,

ewidencyjnej i numer dziatki o numerach ewidencyjnych 232/1232/2, obreb 012

obrebu ewidencyjnego

Numer ksiegi wieczystej NS1Z/00049271/3

Istniejgce  obcigzenia nie dotyczy

hipoteczne

nieruchomosci lub

whnioski 0 wpis w dziale

czwartym ksiegi

wieczystej

W  przypadku  braki nie dotyczy

ksiegi wieczystej

informacja 0

powierzchni dziatki i

stanie prawnym

nieruchomosci

Informacje  dotyczace | Przedsiewziecie deweloperskie od potudnia (potudniowego wschodu) graniczy z dziatkg 305/1,
obiektéw  istniejgeych | na ktdrej jest zlokalizowany Las Chatbiriskich - pomnik przyrody, ktéry obejmuje obszar o
potozonych W | powierzchni 1,406 ha nalezgcy do rodziny Chatubiniskich. Jest to najstarszy i najlepiej

sgsiedztwie inwestycji i
wptywajacych na
warunki zycia

zachowany fragment dolnoreglowego lasu mieszanego w Kotlinie Zakopiariskiej.

Od pétnocy (pétnocnego zachodu) przedsiewziecie deweloperskie graniczy z dziatkami 226 i
227, na ktdrych znajduje sie obiekt sakralny Parafia Tatrzariska Swietego Krzyza — wysoki,
kanciasty kosciét wzniesiony w 1985 roku z kamienia, drewna iszkia, w ktérym odbywajg sie

msze i koncerty choréow.

Pozostate sasiedztwo przedsiewziecia deweloperskiego to od strony wschodniej jednostkowa,
niska zabudowa mieszkaniowa, a od strony zachodniej jezdnia ul. Zamoyskiego w relacji
centrum miasta — Kuznice via ul. Chatubinskiego.

Akty planowania
przestrzennego | inne
akty prawne na terenie
objetym
przedsigwzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyinym

Plan ogélny gminy nie uchwalono, 11 lipca 2024 r. przystapiono do sporzadzenia planu
ogolnego

Miejscowy plan Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,ZAMOYSKIEGO"

zagospodarowania - uchwata Rady Miasta Zakopane nr XXIV/324/2012 z 22 marca 2012

przestrzennego r. Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mafopolskiego 10 kwietnia
2012 r. poz. 1490.

Miejscowy plan nie uchwalono

odbudowy

Inne - Studium uwarunkowarn | kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego Miasta Zakopane, przyjetego Uchwata Nr XV/140/99
Rady Miasta w Zakopanem dnia 15 grudnia 1999 roku

- Decyzja Matopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw z
dnia 16.10.2023r. sygn. DNT.5130.1.2019, RD.5130.6.2020.DW w
sprawie wpisu do rejestru zabytkdw historycznego ukfadu
urbanistycznego w granicach obszaru: 0s. ul. Witkiewicza od pétnocy,
Potoku Foluszowy od zachodu, od potudnia rejon ulicy
Zwierzynieckie] od przecigcia z Potokiem Foluszowym, przez
skrzyzowanie ul. Zamoyskiego i T. Chalubiriskiego oraz zewnetrzng
krawed? ul. Koziniec do Bulwaréw Stowackiego, od wschodu
zewnetrzna krawedz Bulwaréw Stowackiego i podndie zboczy
Antatowki wraz z gmachem hotelu Bristol w granicach dziatki 148/2
obr. 12 w Zakopanem, https://bip.zakopane.eu/obwieszczenie-322#
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- Strategia Rozwoju Miasta Zakopane na lata 2017 - 2026,
https://www.zakopane.pl/inne/strefa-

Ustalenia
obowigzujacego
miejscowego
zagospodarowania
przestrzennego dia
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim
zadaniem

inwestycyjnym

planu

lub

miejska/inwestycje/dokumenty-strategiczne/strategia-rozwoju

Przeznaczenie terenu podstawowe przeznaczenie terenu - mieszkalnictwo oraz ustugi

5.M/U realizowane na juz wydzielonych geodezyjnie dziatkach;
dopuszczalne przeznaczenie terenu - zieled urzadzona, miejsca
postojowe, ciggi komunikacyjne;

Maksymalna nie wystepuje dla tego obszaru w miejscowym planie

intensywnosé zagospodarowania przestrzennego

zabudowy

Maksymalna i nie wystgpuje dla tego obszaru w miejscowym planie

minimaina nadziemna | zagospodarowania przestrzennego

intensywnosé

zabudowy

Maksymalna 40%

powierzchnia

zabudowy

Maksymalna 14 m

wysokos¢ zabudowy

Minimalny udziat 30%

procentowy

powierzchni

biologicznie czynnej

Minimalna liczba
miejsc do parkowania

nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej
obiektéw ustugowych, a w wypadku mieszkalnictwa lub ustug
hotelarskich realizacja nie mniej niz 1-no miejsce postojowe na 1
mieszkanie lub 1 apartament lub pokdj na wynajem. Dopuszcza sie
realizacjg podziemnych parkingdw.

Warunki ochrony
srodowiska i zdrowia

ludzi, przyrody,
krajobrazu.

Na obszarze objetym ustaleniami planu obowigzujg zasady |
ograniczenia uwzglednione w ustaleniach niniejszej uchwaty,
wynikajgce z potozenia terendéw w:

1) Obszarze gérniczym ,Zakopane” dla zioza wéd termalnych - caty
obszar opracowania;

2) Obszarze Wysokiej Ochrony dla Gtéwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych (Nr 441) - Zbiornik Zakopane (klasyfikacja wg A.
Kleczkowskiego) — caty obszar opracowania;

3) W strefie ochrony posredniej ujgcia wody z potoku Bialy Dunajec
utworzonej decyzja Wojewody Matopolskiego Nr OS.111-IV.6811-1-
23/2000 z dnia 27.12.2000 roku.

W strefie ochrony posredniej ujecia wody (zewnetrzny teren
ochrony) obowigzujg zakazy i nakazy wynikajgce z decyzji Wojewody
Matopolskiego, w tym m.in.:

a) zakaz odprowadzania do wod powierzchniowych i do ziemi
nieoczyszczonych Sciekdw;

b) zakaz lokalizowania stacji paliw bez zainstalowania urzadzen
zabezpieczajgcych wody powierzchniowe i podziemne przed
zanieczyszczeniem w trakcie prowadzone] dziatalnosci i w przypadku
ewentualnych awarii;

c) zakaz wprowadzania do wéd powierzchniowych lub do gruntu
Sciekow opadowych z nowych i modernizowanych ciggow
komunikacyjnych bez ich wezeéniejszego podczyszczenia;

d) nakaz odprowadzania $ciekéw bytowo-gospodarczych miejska
siecig kanalizacji sanitarnej do oczyszczalni sciekdw;

e) nakaz realizacji dla terendw o zwartej zabudowie zbiorczej
kanalizacji sanitarnej zakoriczonej mechaniczno - biologiczna
oczyszczalnig Sciekow;

f) nakaz realizacji dla terenéw poza zasiggiem systemu kanalizacji
zbiorczej, gromadzenia Sciekéw w  szczelnych  zbiornikach
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wybieralnych z zapewnieniem ich wywozu do oczyszczalni Sciekdw.

Ustala sie strefy ochrony konserwatorskiej oznaczone na rysunku
planu symbolem KR dla obiektéw zabytkowych, obejmujace
pokazane na rysunku planu obiekty o cechach zabytkowych
wymienione ponizej, w tym obiekty wpisane do rejestru zabytkdw, w
ktéorych obowigzujg ograniczenia oraz zakazy i nakazy ustalone
niniejszym planem w ustaleniach szczegétowych dla wydzielonych
terendw;

- willa drewniana ,Oksza” (1894-95, proj. St. Witkiewicz), ul.
Zamoyskiego 25, wpisana do rejestru zabytkéw decyzja WKZ z 06. 11.
2006 , A-68/M;

- willa drewniana ,Jadwiniowka 1" (1886), ul. Zamojskiego 32,
wpisana do rejestru zabytkéw decyzjg WKZ z 24. 01. 1986 , A-437;

- willa drewniana ,Jadwiniéwka II” (1910, proj. T. Prauss), ul.
Zamoyskiego 32 a, wpisana do rejestru zabytkdéw decyzjg WKZ z 18.
04. 1986 (NS), A-324;

Dopuszcza sie przebudowe konserwatorskg, wymienionych ponizej i
pokazanych na rysunku planu obiektéw o cechach zabytkowych lub
ich odbudowe konserwatorska, na =zasadach okreélonych w
ustaleniach szczegdtowych planu:

- willa ,Sienkiewiczéwka”, ul. Zamoyskiego 28;

- willa drewniana ,Elzbiecina”, 1912, ul. Zamojskiego 30;

- willa drewniana Chatubiriskich, ok. 1945, ul. Zamoyskiego 33;

- pomnik Sabaty i dr Tytusa Chatubiniskiego z 1903 r. u zbiegu ulic
Zamoyskiego i Chatubiriskich;

Realizacja nowych budynkdéw i rozbudowa istniejgcych przy
uwzglednieniu:

1) wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii
zabudowy;

2) przebiegu obiektéw sieciowych infrastruktury technicznej oraz ich
stref.

Obowiazujace zakazy rozbudowy budynkdw, zawarte w ustaleniach
szczegbtowych planu, nie dotyczg rozbudowy zwigzanej z
dostosowaniem budynku do potrzeb osob niepetnosprawnych,
termoizolacji lub uwzglednieniem wymogéw wynikajacych z
przepisow dotyczacych bezpieczerstwa publicznego oraz przepisow
sanitarnych, dotyczacych poprawy standardu obiektéw zwigzanych z
zywieniem zbiorowym np. rozbudowa kuchni i jej zaplecza;

Na calym obszarze objetym ustaleniami planu obowigzuje zakaz
realizacji ogrodzeri z wypetnieniami z elementéw zelbetowych i
betonowych oraz szczelnych z piyt blaszanych. Dopuszcza sie
realizacje ogrodzeri z drewna, kamienia i elementéw kowalskich.
Realizacja ogrodzeri zgodnie z wustaleniami szczegdlowymi dla
wydzielonych terendw o réinym przeznaczeniu i réznych zasadach
zagospodarowania;

Na obszarze objetym ustaleniami planu w zakresie komunikacji
wizualnej, obowigzuje:

1) zakaz stosowania szyldéw i reklam o kolorystyce raigcej oczy
intensywnym  kolorem lub  blaskiem w tym  koloréw
fluorescencyjnych na budynkach, ogrodzeniach, stupach oswietlenia
ulicznego oraz wolnostojacych elementéw reklamowych (pylony,
totemy, maszty), ledowych dynamicznych reklam $wietlnych. Zakaz
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stosowania $wiatla ledowego nie dotyczy jego uizycia do
podswietlenia reklam w tym kasetondw;

2) zakaz lokalizacji reklam i tablic informacyjnych w terenach drég
publicznych i drég wewnetrznych wyznaczonych na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi, za wyjatkiem znakéw wymienionych w
przepisach o znakach sygnatach oraz znakach informacyjnych, w tym
dotyczacych obiektéw uzytecznosci publicznej i innych obiektéw
ustugowych wg wzoru ustalonego przez Zarzadce Drogi. Zakaz nie
dotyczy tablic, banerdw informacyjnych i reklamowych oraz
wolnostojacych elementéw reklamowych (pylony, totemy, maszty),
lokalizowanych w liniach rozgraniczajacych drég a zwigzanych z
okresowymi, okazjonalnymi imprezami masowymi, w tym
sportowymi | rekreacyjnymi realizowanymi na podstawie zezwolenia
Urzgdu Miasta. W  zezwoleniu urzad okredla  zasady
zagospodarowania przestrzeni objetej impreza, wraz z zasadami
realizacji informacji wizualnej, zgodnie z realizowang przez ww. urzad
strategia identyfikacji wizualnej miasta;

3) zakaz lokalizacji reklam i tablic informacyjnych we wszystkich
terenach nie przeznaczonych do zabudowy oznaczonych symbolami:
WS/ZI, ZU 1 ZL/ZN, za wyjatkiem oznaczer zwigzanych z przebiegiem
szlakéw turystycznych oraz tablic zwigzanych z urzadzeniami i
obiektami infrastruktury technicznej;

4) w terenach przeznaczonych do zabudowy oraz innych terenach nie
wymienionych w pkt.2 i 3 powyzej obowiazuje realizacja reklam,
szyldow i tablic informacyjnych zgodnie z ustaleniami szczegétowymi
dla wydzielonych terenéw o rdiznym przeznaczeniu i réinych
zasadach zagospodarowania;

Utrzymuje sie jako tymczasowe - dotychczasowe uzytkowanie
terendw i obiektéw, do czasu ich zagospodarowania zgodnie z
przeznaczeniem ustalonym w niniejszym planie;

W zakresie ochrony przed hatasem, obowigzuje przestrzeganie
dopuszczalnych wartoéci hatasu w érodowisku dla terendw
oznaczonych symbolami:

1) MW, Uh - jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng;

2) MN i MN/Uh - jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng;

3) UT - jak dla terendw przeznaczonych pod budynki zwigzane ze
statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.

Na obszarze objgtym ustaleniami planu obowigzuje zapewnienie
droznoéci i ciggtosci istniejacego cieku wodnego (pokazanych i
niepokazanych na rysunku planu) i jego prawidiowego utrzymania
oraz ochrona przed przesklepieniem, za wyjatkiem mostéw i ktadek
zwigzanych z realizacja drég, dojazddw, szlakéw pieszych i
rowerowych. Dopuszcza sie techniczne umocnienie koryta cieku w
zakresie wynikajacym z realizacji zadan zwigzanych z utrzymaniem
wod oraz ochrong przeciwpowodziows;

Obowiazuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko;

Obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
oddziatywac na $rodowisko, za wyjatkiem tych, dla ktérych
przeprowadzona procedura oceny oddzialywania na érodowisko w
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trakcie, ktérej sporzadzono raport o oddziatywaniu na $rodowisko,
wykazata brak niekorzystnego wptywu na Srodowisko, lub
przedsiewziecie zostato zwolnione z obowigzku sporzadzenia
raportu; 1

Zakazy wymienione w dwdéch akapitach poprzedzajacych nie dotycza
obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej oraz komunikacji, a
takze urzgdzen przeciwpowodziowych;

W wypadku wdrozenia procedury scalania dziatek w terenach
przeznaczonych pod zainwestowanie kubaturowe, obowigzek
przestrzegania zasad okreélonych w ustaleniach akapitu ponizej i
ustalen szczegotowych niniejszego planu dla wydzielonych terenéw;

Ustala sie nastepujace zasady i warunki podziatu nieruchomosci w
terenach przeznaczonych pod zainwestowanie kubaturowe:

1) W planie nie okresla sie szczegdtowych zasad i warunkdw scalania
i podziatu nieruchomosci ze wzgledu na brak cbszardw
wymagajacych scaler i podziatéw nieruchomosci. Dopuszcza sie
zmiane konfiguracji dziatek ewidencyjnych (podziaty geodezyjne) w
dostosowaniu do ich przeznaczenia okreslonego w niniejszym planie i
zasad podziatu okreslonych w ustaleniach szczegétowych;

2) Dla nowo wydzielanych dziatek obowigzuja wielkosci jak w
ustaleniach szczegdtowych dla  poszczegblnych terendw, 2z
zastrzezeniem punktu ponizej;

3) Obowigzek prowadzenia linii podziatu na dziatki, prostopadle do
linii rozgraniczajacych drogi publiczne, z tolerancjg do 25° w obie
strony;

4) Dopuszcza sie zmniejszenie wielkosci dziatek okreslonych w
ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdinych terenéw jedynie w
wypadku, gdy w wyniku podziatu danej dziatki, do osiggnigcia min.
powierzchni okreslonej w planie dla poszczegdlnych terenow
przeznaczonych pod zabudowe, brakuje nie wigcej niz 10%
powierzchni;

5) Dopuszcza sie podziaty zwiazane z poprawa mozliwosci
zagospodarowania istniejgcych dziatek tj. powigkszeniem ich
powierzchni, zapewnieniem dojazdow i dojsc.

W terenach budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego
dopuszcza sie wtorny podziat dziatki zainwestowane] celem
wydzielenia  dziatki normatywnej zgodnie z  ustaleniami
szczegdtowymi  planu,  wylgcznie  wtedy, gdy pozostata
zainwestowana czesc dziatki nie bedzie mniejsza niz 400 m2,

W obszarach bezposredniego zagrozenia powodzig wyznaczonych na
podstawie zasiegu wezbrania powodziowego Q1% okreslonego w
sporzgdzonym przez Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki
Wodne] w Krakowie ,Studium okreslajgcym granice obszaréw
bezpoéredniego zagrozenia powodzig dla terendw nieobwatowanych
w zlewni gérnego Dunajca do ujscia Popradu”, oznaczonych na
rysunku planu symbolem ZZ, obowigzujg nakazy, zakazy,
ograniczenia i dopuszczenia wynikajgce z przepiséw odrebnych.

Wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach

szczegdinego

nie dotyczy
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| zagroienia powodzig

Warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego i
zabytkéw oraz débr
kultury wspdtczesnej

Realizacja nowych budynkéw mieszkalno -
nastepujacych zasadach:

a) realizacja nowych budynkéw w zabudowie wolnostojacej;

b) realizacja dachéw jako dwuspadowych lub wielopotaciowych, o
kacie nachylenia gféwnych potaci pomiedzy 450 - 540 z
dopuszczeniem stosowania plaskich stropodachéw w tym petnigcych
funkcje terendw biologicznie czynnych. Dopuszcza sie otwarcia
dachowe, z zakazem realizacji otwar¢ pulpitowych ktérych diugosé
przekracza 2/3 diugosci catej potaci dachowej, d) zakaz realizacji
pofaci dachowych o réinym kacie nachylenia (nie dotyczy otwar¢
dachowych) z dopuszczeniem zatamania potaci i zmiany kata jej
nachylenia w strefie okapu na dtugosci krokwi nie wigkszej niz 1/3
szerokoéci pofaci, Zakaz otwierania dachéw jako otwaré pulpitowych
wychodzacych z kalenicy na diugoéci powyiej 1/2 diugosci dachu.
Dopuszcza sig otwarcia dachowe, przy czym szeroko$é jednej lukarny
liczona w najszerszym jej miejscu (tzn. szerokoé¢ czotowej $ciany
lukarny bez okapdw), nie moze przekroczyé 1/2 diugoéci catej potaci
dachowej. tgczna szerokos¢ lukarn nie moie przekroczyé 2/3
dtugosci cate] potaci dachowej,

d) dostosowanie architektury budynkéw do lokalnych tradycji
budowlanych poprzez stosowanie miejscowych materiatow
elewacyjnych (typu: tynk, drewno, gont, kamieri oraz ich imitacje),
tradycyjnej kamieniarki (z zakazem stosowania otoczakéw),

e) stosowanie kolorystyki pokrycia pofaci dachowych takiej jak
ciemnoczerwony, ciemnobrazowy, grafitowy, czarny matowy oraz
imitujacej drewniany gont,

ustugowych, na

Dopuszcza sie lokalizacje reklam i tablic
realizowanych na nastepujacych zasadach:

a) bezposrednio na elewacji budynku jako wykonane z azurowych
liter o wysokoséci do 0,50 m,

b) prostopadle lub réwnolegle do elewacji budynku, jako kute w
metalu znaki (logo) montowane na wspornikach,

c} jako podswietlane kasetony, na ktérych poza nazwg obiektéw
dopuszcza sig umieszczanie dodatkowych informacji zawierajacych
dane teleadresowe,

d) szyldy mogg by¢ sytuowana wylacznie na elewacji budynku, w
poziomie parteru, a ich powierzchnia nie moze byé wieksza niz 0,5
m?;

informacyjnych

Wymagania dotyczace
ochrony innych
terenéw lub obiektéw
podlegajacych
ochronie na
podstawie przepisow
odrebnych

nie dotyczy

Warunki i szczegétowe
zasady obstugi w
zakresie komunikacji

Dostep do terenu objetego przedsiewzieciem developerskim
realizowany jest z wyznaczone] na rysunku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego drogi publicznej oraz poprzez
niewyznaczone na rysunku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ciggi komunikacyjne, realizowane zgodnie z
przepisami odrebnymi;

Dopuszcza sig rozbudowe | przebudowe w zaleinoéci od potrzeb,
istniejgcych drég publicznych i drég wewnetrznych oraz dojazdow, a
takie realizacje nowych drog wraz z obiektami i urzadzeniami
towarzyszacymi;

Dopuszcza sig lokalizacje obiektéw budowlanych infrastruktury
technicznej, w liniach rozgraniczajgcych drég, na warunkach
stosownego zarzadcy drogi; Dopuszcza sie przy przebudowie i
rozbudowie drég oraz realizacji nowych, realizacje $ciezek
rowerowych w liniach rozgraniczajacych drég;
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Przy rozbudowie, przebudowie i realizacji nowych drdég, obowigzek
zachowania ciggltosci istniejacych wdd srodladowych ptynacych
(pokazanych i niepokazanych na rysunku planu), w tym okresowych.
Dopuszcza sie realizacje ciggdédw spacerowych o szerokosci nie
wigkszej niz 3 m oraz ciggéw komunikacyjnych, w tym ciggéw pieszo
- jezdnych o szerokosci nie mniejszej niz 4,5 m, niewyznaczonych i
pokazanych orientacyjnie na rysunku planu.

Warunki i szczegétowe
zasady obstugi w
zakresie infrastruktury
technicznej

Dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe obiektdw budowlanych
infrastruktury techniczne] oraz realizacje nowych. Przy rozbudowie,
przebudowie i realizacji ww. obiektéw, obowigzek zachowania
ciggtoéci istniejacych waéd srodlagdowych ptynacych (pokazanych i
niepokazanych na rysunku planu), w tym okresowych;

Dopuszcza sie lokalizacje obiektow budowlanych infrastruktury
technicznej, niezbednych dla obstugi terenéw przeznaczonych pod
zainwestowanie, w tym terendw zainwestowanych i przeznaczonych
do zainwestowania potozonych poza obszarem objetym planem, w
liniach rozgraniczajacych drég oraz w terenach zainwestowanych, w
tym zieleni, chyba, Zze ustaleniami planu dla tych terendw
wprowadzono zakaz ich lokalizacji;

W zakresie zaopatrzenia terendw w wode:

1) zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociggowej,
zlokalizowanej gtéwnie w ulicach oznaczonych symbolami KDZ, KDL i
KDD;

2) przy rozbudowie istniejgcej sieci oraz budowie nowych sieci
obowigzuje realizacja hydrantdw zewnetrznych zapewniajacych
odpowiednig iloé¢ wody do gaszenia pozarow.

W zakresie odprowadzenia $ciekéw:

1) Obowigzuje odprowadzenie $ciekéw komunalnych z catego
obszaru objetego planem, na komunalng oczyszczalnie Sciekdw w
Zakopanem, siecig kanalizacji sanitarnej, potgczong z istniejgca siecig
kanalizacji zlokalizowang w ulicach oznaczonych symbolami KDZ, KDL
i KDD;

2) Obowigzuje realizacja | rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej we
wszystkich terenach przeznaczonych pod zainwestowanie w obszarze
aglomeracji;

3) Obowigzuje realizacja rozdzielczych sieci kanalizacji sanitarnej i
deszczowej.

4) Obowigzek podczyszczenia wéd opadowych i roztopowych przed
odprowadzeniem ich do wéd lub ziemi;

S) Dopuszcza sie odprowadzenie wod opadowych i roztopowych
poprzez realizacje nowych sieci, w tym potaczonych z istniejaca siecia
lub poprzez rowy odwadniajace do ciekéw wodnych oraz do gruntuy;

W zakresie sktadowania odpadéw:

1) W zakresie gospodarki odpadami komunalnymi obowigzuja zasady
utrzymania czystosci i porzadku na terenie Miasta Zakopane ustalone
w stosowne] uchwale, zgodnie z przepisami odrebnymi.
Postepowanie z odpadami pochodzacymi z dziatalnosci gospodarczej
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) Obowigzuje zakaz sktadowania odpadéw w miejscach do tego nie
wyznaczonych i nie urzadzonych.

W zakresie zaopatrzenia terenow w gaz:
1) Dostawa gazu poprzez sieci gazowe srednio i niskoprezne;

2) Dopuszcza sie korzystanie z alternatywnych irddet gazu, w tym
zhiornikdw na gaz ptynny.
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W zakresie zaopatrzenia terendw w ciepto:

1) Zaopatrzenie w ciepto odbywaé sie bedzie na bazie sieci
cieptownicze] lub kottowni indywidualnych;

2) Obowigzuje zakaz stosowania paliw, w wyniku spalania ktérych
nastepuje wysoka emisja zanieczyszczer;

W zakresie zaopatrzenia terendw w energie elektryczna:

1) Dostawa energii elektrycznej siecig niskich napiec;

2) Dopuszcza sie realizacje stacji transformatorowych SN/NN w
zaleznosci od potrzeb, na terenach wyznaczonych pod
zainwestowanie;

3) Dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe istniejacych sieci
energetycznych (kable ziemne oraz napowietrzne linie $redniego |
niskiego napiecia), w tym kablowanie istniejacych sieci
napowietrznych na zasadach okreélonych przez zarzadzajacego
siecig. Obowigzuje kablowanie sieci energetycznych niskich napie¢;
4) Realizacja nowych sieci éredniego napigcia we wszystkich terenach
objetych planem preferowana w wykonaniu kablowym ziemnym. W
uzasadnionych przypadkach (giéwnie w terenach na ktérych
wystepujg linie napowietrzne) dopuszcza sie budowe linii i stacji
napowietrznych. Obowigzuje realizacja nowych sieci energetycznych
niskich napie¢ w wykonaniu kablowym ziemnym;

W zakresie zaopatrzenia terendw w sieci teletechniczne obowigzuje
realizacja sieci telekomunikacyjnych za pomoca kanalizacji

teletechnicznej, przytaczy kablowych ziemnych i innych dostepnych
rozwigzan;

Ustalenia
obowigzujgcego
miejscowego
zagospodarowania
przestrzennego
dziatek lub
fragmentoéw,
znajdujgcych  sie w
odlegiosci do 100 m od

planu

dla
ich

granicy terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu | - tereny lasdw - obowiazujg zakazy zgodnie z rozporzadzeniem w
1.ZL/ZN sprawie utworzenia pomnika przyrody;
- dopuszcza sie lokalizacje tablic informacyjnych zwiazanych z
ochrong przyrody pomnika o powierzchni nie
wigkszej niz 1,5 m? oraz oznaczen zwigzanych z przebiegiem szlakéw
turystycznych oraz tablic zwigzanych z urzadzeniami i obiektami
infrastruktury technicznej
Maksymalna nie wystgpuje dla tego obszaru w miejscowym planie
intensywnosé zagospodarowania przestrzennego
zabudowy
Maksymalna i nie wystgpuje dla tego obszaru w miejscowym planie
minimalna nadziemna | zagospodarowania przestrzennego
intensywnosé
zabudowy
Maksymalna nie wystgpuje dla tego obszaru w miejscowym planie
powierzchnia zagospodarowania przestrzennego
zabudowy
Maksymalna nie wystepuje dla tego obszaru w miejscowym planie
wysokos¢ zabudowy zagospodarowania przestrzennego
Minimalny udziat nie wystgpuje dla tego obszaru w miejscowym planie
procentowy zagospodarowania przestrzennego
powierzchni
biologicznie czynnej
Minimalna liczba nie wystgpuje dla tego obszaru w miejscowym planie
miejsc do parkowania | zagospodarowania przestrzennego
Przeznaczenie terenu - przeznaczenie podstawowe:
17.MN

a) budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne realizowane na juz
wydzielonych geodezyjnie dziatkach i na

nowo wydzielonych dziatkach o szerokoéci nie mniejszej niz 16 m.

Dla nowo wydzielonych dziatek obowigzuje powierzchnia nie
mniejsza niz 600 m?, przy uwzglednieniu obowigzku prowadzenia linii
podziatu na dziatki, prostopadle do linii rozgraniczajacych drogi
publiczne, z tolerancjg do 25° w obie strony oraz dopuszczalnosci
zmniejszenia  wielkosci  dziatek okreslonych w  ustaleniach
szczegbtowych dla poszezegdlnych terendw jedynie w wypadku, gdy
w wyniku podziatu danej dziatki, do osiggnigcia min. powierzchni
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okreslonej w planie dla poszczegélnych terendw przeznaczonych pod
zabudowe, brakuje nie wiecej niz 10% powierzchni;

b) ustugi komercyjne realizowane jako wynajem pokoi dla turystéw w
budynkach mieszkalnych jednorodzinnych;

- przeznaczenie dopuszczalne, realizowane w ramach przeznaczenia
podstawowego:

a) wbudowane i wolnostojace ustugi komercyjne, realizowane jako
ustugi podstawowe, biura oraz gastronomia,

b) drobna wytwdrczos¢ realizowana jako warsztaty rzemieélnicze,

c) zieler urzgdzona z obiektami i urzadzeniami matej architektury,

d) obiekty budowlane infrastruktury technicznej oraz drogi
wewnetrzne i miejsca postojowe,

Maksymalna nie wystepuje dla tego obszaru w miejscowym planie

intensywnosé zagospodarowania przestrzennego

zabudowy

Maksymalna i nie wystepuje dla tego obszaru w miejscowym planie

minimalna nadziemna | zagospodarowania przestrzennego

intensywnosé

zabudowy

Maksymalna 40%

powierzchnia

zabudowy

Maksymaina - 11 mdla budynkédw mieszkalnych jednorodzinnych,

wysokosé zabudowy
- 13 m dla budynkéw pensjonatowych oraz budynkdéw realizujgcych
ustugi komercyjne,

Minimalny udziat 40%

procentowy

powierzchni

biologicznie czynnej

Minimalna liczba
miejsc do parkowania

1) realizacja nie mniej niz 2 miejsca postojowe na jeden budynek
mieszkalny jednorodzinny. Do ww. miejsc postojowych wlicza sig
miejsca w garazu);

2) Na kazde] dziatce, na ktoérej bedzie realizowana zabudowa
pensjonatowa, usfugi komercyjne lub wynajem pokoi realizacja
dodatkowo nie mniej niz 4 miejsc postojowych, a w nowo
realizowanych obiektach 1-no miejsce postojowe na 1 apartament
lub pokdj na wynajem. Do ww. miejsc postojowych w zabudowie
pensjonatowe] oraz zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej z
wynajmem pokoi wlicza sie miejsca w garazu.

Przeznaczenie terenu
17.a.MN

- przeznaczenie podstawowe:

a) budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne realizowane na juz
wydzielonych geodezyjnie dziatkach i na

nowo wydzielonych dziatkach o szerokosci nie mniejszej niz 16 m. Dla
nowo wydzielonych dziatek

obowigzuje powierzchnia nie mniejsza niz 600 m?, przy
uwzglednieniu obowigzku prowadzenia linii podziatu na dziatki,
prostopadle do linii rozgraniczajacych drogi publiczne, z tolerancja do
25° w obie strony oraz dopuszczalnosci zmniejszenia wielkosci
dziatek okreslonych w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdlinych
terendw jedynie w wypadku, gdy w wyniku podziatu danej dziatki, do
osiggniecia min. powierzchni okreslonej w planie dla poszczegdlnych
terendw przeznaczonych pod zabudowe, brakuje nie wiecej niz 10%
powierzchni;

b) ustugi komercyjne realizowane jako wynajem pokoi dla turystéw w
budynkach mieszkalnych jednorodzinnych;

- przeznaczenie dopuszczalne, realizowane w ramach przeznaczenia
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podstawowego:

a) wbudowane i wolnostojace ustugi komercyjne, realizowane jako
ustugi podstawowe, biura oraz gastronomia,

b) drobna wytwdrczoéc realizowana jako warsztaty rzemiesinicze,

¢) zielen urzadzona z obiektami i urzadzeniami matej architektury,

d) obiekty budowlane infrastruktury technicznej oraz drogi
wewnetrzne i miejsca postojowe,

Maksymalna nie wystepuje dla tego obszaru w miejscowym planie

intensywnosé zagospodarowania przestrzennego

zabudowy

Maksymalna i nie wystgpuje dla tego obszaru w miejscowym planie

minimalna nadziemna | zagospodarowania przestrzennego

intensywnosé

zabudowy

Maksymalna 40%

powierzchnia

zabudowy

Maksymalna =11 m dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,

wysokosé zabudowy
- 13 m dla budynkéw pensjonatowych oraz budynkéw realizujacych
ustugi komercyjne,

Minimalny udziat 30%

procentowy

powierzchni

biologicznie czynnej

Minimalna liczba
miejsc do parkowania

1) realizacja nie mniej niz 2 miejsca postojowe na jeden budynek
mieszkalny jednorodzinny. Do ww. miejsc postojowych wlicza sie
miejsca w garazu);

2) Na kaide] dziatce, na ktdrej bedzie realizowana zabudowa
pensjonatowa, ustugi komercyjne lub wynajem pokoi realizacja
dodatkowo nie mniej niz 4 miejsc postojowych, a w nowo
realizowanych obiektach 1-no miejsce postojowe na 1 apartament
lub pokéj na wynajem. Do ww. miejsc postojowych w zabudowie
pensjonatowej oraz zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej z
wynajmem pokoi wlicza sig miejsca w garazu.

Przeznaczenie terenu
22.MN

- przeznaczenie podstawowe:

a) budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne realizowane na juz
wydzielonych geodezyjnie dziatkach i na

nowo wydzielonych dziatkach o szerokosci nie mniejszej niz 16 m. Dla
nowo wydzielonych dziatek

obowigzuje powierzchnia nie mniejsza niz 600 m?, przy
uwzglednieniu obowigzku prowadzenia linii podziatu na dziatki,
prostopadle do linii rozgraniczajacych drogi publiczne, z tolerancjg do
25° w obie strony oraz dopuszczalnosci zmniejszenia wielkosci
dziatek okreslonych w ustaleniach szczegétowych dla poszczegélinych
terendw jedynie w wypadku, gdy w wyniku podziatu danej dziatki, do
osiggnigcia min. powierzchni okreslonej w planie dla poszczegdinych
terenéw przeznaczonych pod zabudowe, brakuje nie wiecej niz 10%
powierzchni,

b) ustugi komercyjne realizowane jako wynajem pokoi dla turystéw w
budynkach mieszkalnych jednorodzinnych;

- przeznaczenie dopuszczalne, realizowane w ramach przeznaczenia
podstawowego:

a) wbudowane i wolnostojace ustugi komercyjne, realizowane jako
usfugi podstawowe, biura oraz gastronomia,

b) drobna wytwdrczoéé realizowana jako warsztaty rzemieéinicze,

c) zieler urzgdzona z obiektami i urzadzeniami matej architektury,

d) obiekty budowlane infrastruktury technicznej oraz drogi
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wewnetrzne i miejsca postojowe,

Maksymalna nie  wystepuje dla tego obszaru w miejscowym planie
intensywnos¢ zagospodarowania przestrzennego

zabudowy

Maksymalna i nie wystepuje dla tego obszaru w miejscowym planie
minimalna nadziemna | zagospodarowania przestrzennego

intensywnos¢

zabudowy

Maksymalna 40%

powierzchnia

zabudowy

Maksymalna - 11 m dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,

wysokos¢ zabudowy

- 13 m dla budynkéw pensjonatowych oraz budynkéw realizujacych
ustugi komercyjne,

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej

40%

Minimalna liczba
miejsc do parkowania

1) realizacja nie mniej niz 2 miejsca postojowe na jeden budynek
mieszkalny jednorodzinny. Do ww. miejsc postojowych wlicza sie
miejsca w garazu);

2) Na kazdej dziatce, na ktorej bedzie realizowana zabudowa
pensjonatowa, ustugi komercyjne lub wynajem pokoi realizacja
dodatkowo nie mniej niz 4 miejsc postojowych, a w nowo
realizowanych obiektach 1-no miejsce postojowe na 1 apartament
lub pokéj na wynajem. Do ww. miejsc postojowych w zabudowie
pensjonatowej oraz zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej z
wynajmem pokoi wlicza sie miejsca w garazu.

Przeznaczenie terenu
1.u

- przeznaczenie podstawowe terenu - ustugi komercyjne zwigzane z
handlem;

- przeznaczenie dopuszczalne realizowane w ramach przeznaczenia
podstawowego — miejsca postojowe, zieleri urzadzona z obiektami i
urzadzeniami matej architektury, obiekty budowlane infrastruktury
technicznej;

Maksymalna nie  wystepuje dla tego obszaru w miejscowym planie
intensywnosé zagospodarowania przestrzennego

zabudowy

Maksymalna i nie wystepuje dla tego obszaru w miejscowym planie
minimalna nadziemna | zagospodarowania przestrzennego

intensywnosé

zabudowy

Maksymalna 60%

powierzchnia

zabudowy

Maksymalna nie wystepuje dla tego obszaru w miejscowym planie
wysokosé zabudowy zagospodarowania przestrzennego

Minimalny udziat 10%

procentowy

powierzchni

biologicznie czynnej

Minimalna liczba nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 100 m2 powierzchni uzytkowej

miejsc do parkowania

obiektu ustugowego.

Przeznaczenie terenu
2.WS/zZ1

dopuszcza sig uzupetnienie obudowy biologicznej, stosownie do
potrzeb utrzymania rowu. Szerokoéc strefy —
zgodnie z rysunkiem planu;

- zakaz budowy obiektéw budowlanych, w tym obiektow
tymczasowych i realizowanych na zgloszenie zgodnie z przepisami
odrebnymi, za wyjatkiem;

a) obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej;
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b) budowli hydrotechnicznych zwigzanych z ochrong przed powodzia
(techniczne umocnienia koryt ciekéw wodnych, w zakresie
wynikajgcym z realizacji zadan zwigzanych z utrzymaniem wadd oraz
ochrong przeciwpowodziowg);

c) mostow i kiadek dla lokalizacji drog, dojazdéw, szlakéw pieszych i
rowerowych;

Maksymalna nie wystgpuje dla tego obszaru w miejscowym planie
intensywnosé zagospodarowania przestrzennego

zabudowy

Maksymalna i nie wystepuje dla tego obszaru w miejscowym planie
minimaina nadziemna | zagospodarowania przestrzennego

intensywnosé

zabudowy

Maksymalna nie wystepuje dla tego obszaru w miejscowym planie
powierzchnia zagospodarowania przestrzennego

zabudowy

Maksymalna nie wystgpuje dla tego obszaru w miejscowym planie
wysokos¢ zabudowy zagospodarowania przestrzennego

Minimalny udziat nie wystepuje dla tego obszaru w miejscowym planie
procentowy zagospodarowania przestrzennego

powierzchni

biologicznie czynnej

Minimalna liczba nie wystgpuje dla tego obszaru w miejscowym planie

miejsc do parkowania

zagospodarowania przestrzennego

Przeznaczenie terenu - przeznaczenie podstawowe terenu - budownictwo mieszkaniowe

10.MW wielorodzinne, w tym komunalne realizowane na juz wydzielonych
geodezyjnie dziatkach;
- przeznaczenie dopuszczalne, realizowane w ramach przeznaczenia
podstawowego - zieleri urzadzona, miejsca postojowe i garaze

Maksymalna nie  wystgpuje dla tego obszaru w miejscowym planie

intensywnos¢ zagospodarowania przestrzennego

zabudowy

Maksymalna i nie wystgpuje dla tego obszaru w miejscowym planie

minimalna nadziemna | zagospodarowania przestrzennego

intensywnosé

zabudowy

Maksymalna 60%

powierzchnia

zabudowy

Maksymalna 15 m - dla budynkéw mieszkalnych

wysoko$¢ zabudowy 5 m - dla zespotu garazy

Minimalny udziat 25%

procentowy

powierzchni

biologicznie czynnej

Minimalna liczba
miejsc do parkowania

realizacja nie mniej niz 1 miejsce postojowe na jedno mieszkanie,
przy czym w miejsca postojowe wlicza sie miejsca garazowe;

Przeznaczenie terenu - przeznaczenie podstawowe terenu - ustugi hotelarskie realizowane

3.Uh na juz wydzielonych geodezyjnie dziatkach;
- przeznaczenie dopuszczalne realizowane w ramach przeznaczenia
podstawowego — miejsca postojowe, zieler urzadzona z obiektami i
urzadzeniami matej architektury, obiekty budowlane infrastruktury
technicznej;

Maksymalna nie  wystgpuje dla tego obszaru w miejscowym planie

intensywnos¢ zagospodarowania przestrzennego

zabudowy

Maksymalna i nie  wystgpuje dla tego obszaru w miejscowym planie

minimalna nadziemna | zagospodarowania przestrzennego

intensywnosé

zabudowy
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Maksymalna
powierzchnia
zabudowy

60%

Maksymaina
wysokos$¢ zabudowy

nie wystepuje dla tego obszaru
zagospodarowania przestrzennego

w  miejscowym planie

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej

20%

Minimalna liczba
miejsc do parkowania

nie mniej niz 1 miejsce postojowe na dwa pokoje hotelowe, przy
czym dopuszcza sig realizacje parkingéw podziemnych.

Przeznaczenie terenu - przeznaczenie podstawowe:

25.MN
a) budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne realizowane na jui
wydzielonych geodezyjnie dziatkach i na
nowo wydzielonych dziatkach o szerokosci nie mniejszej niz 16 m. Dla
nowo wydzielonych dziatek
obowigzuje powierzchnia nie mniejsza niz 600 m?, przy
uwzglednieniu obowiazku prowadzenia linii podziatu na dziatki,
prostopadle do linii rozgraniczajgcych drogi publiczne, z tolerancja do
25° w obie strony oraz dopuszczalnosci zmniejszenia wielkosci
dziatek okreslonych w ustaleniach szczegétowych dla poszczegdlnych
terendw jedynie w wypadku, gdy w wyniku podziatu danej dziatki, do
osiggniecia min. powierzchni okreslonej w planie dla poszczegdlnych
terenéw przeznaczonych pod zabudowe, brakuje nie wiecej niz 10%
powierzchni,
b) ustugi komercyjne realizowane jako wynajem pokoi dla turystow w
budynkach mieszkalnych jednorodzinnych;
- przeznaczenie dopuszczalne, realizowane w ramach przeznaczenia
podstawowego:
a) wbudowane i wolnostojace ustugi komercyjne, realizowane jako
ustugi podstawowe, biura oraz gastronomia,
b) drobna wytwdrczosc realizowana jako warsztaty rzemiesinicze,
c) zielers urzadzona z obiektami | urzgdzeniami mate] architektury,
d) obiekty budowlane infrastruktury technicznej oraz drogi
wewnetrzne i miejsca postojowe,

Maksymalna nie wystepuje dla tego obszaru w miejscowym planie

intensywnosé zagospodarowania przestrzennego

zabudowy

Maksymalna i nie wystepuje dla tego obszaru w miejscowym planie

minimalna nadziemna | zagospodarowania przestrzennego

intensywnosé

zabudowy

Maksymalna 40%

powierzchnia

zabudowy

Maksymalna - 11 m dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,

wysokos¢ zabudowy
- 13 m dla budynkéw pensjonatowych oraz budynkéw realizujacych
ustugi komercyjne,

Minimalny udziat 40%

procentowy

powierzchni

biologicznie czynnej

Minimalna liczba
miejsc do parkowania

1) realizacja nie mniej niz 2 miejsca postojowe na jeden budynek
mieszkalny jednorodzinny. Do ww. miejsc postojowych wlicza sie
miejsca w garazu);

2) Na kaidej dziatce, na ktére] bedzie realizowana zabudowa
pensjonatowa, ustugi komercyjne lub wynajem pokoi realizacja
dodatkowo nie mniej niz 4 miejsc postojowych, a w nowo
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realizowanych obiektach 1-no miejsce postojowe na 1 apartament
lub pokéj na wynajem. Do ww. miejsc postojowych w zabudowie
pensjonatowej oraz zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej z
wynajmem pokoi wlicza sie miejsca w garazu.

Przeznaczenie terenu
6.a.Uh

- przeznaczenie podstawowe terenu - ustugi hotelarskie realizowane
na juz wydzielonych geodezyjnie dziatkach;

- przeznaczenie dopuszczalne realizowane w ramach przeznaczenia
podstawowego — miejsca postojowe, zieler urzadzona z obiektami i
urzgdzeniami matej architektury, obiekty budowlane infrastruktury
technicznej;

Maksymalna nie  wystgpuje dla tego obszaru w miejscowym planie
intensywnos¢ zagospodarowania przestrzennego

zabudowy

Maksymalna i nie wystgpuje dla tego obszaru w miejscowym planie
minimalna nadziemna | zagospodarowania przestrzennego

intensywnosé

zabudowy

Maksymalna 40%

powierzchnia

zabudowy

Maksymalna nie wystgpuje dla tego obszaru w miejscowym planie
wysokosé zabudowy zagospodarowania przestrzennego

Minimalny udziat 40%

procentowy

powierzchni

biologicznie czynnej

Minimalna liczba
miejsc do parkowania

nie mniej niz 1 miejsce postojowe na dwa pokoje hotelowe, przy
czym dopuszcza sig realizacje parkingdw podziemnych.

Przeznaczenie terenu - przeznaczenie podstawowe terenu - ustugi hotelarskie realizowane

6.b.Uh na juz wydzielonych geodezyjnie dziatkach
- przeznaczenie dopuszczalne realizowane w ramach przeznaczenia
podstawowego — miejsca postojowe, zieler urzadzona z obiektami i
urzadzeniami matej architektury, obiekty budowlane infrastruktury
technicznej;

Maksymalna nie wystgpuje dla tego obszaru w miejscowym planie

intensywnos¢ zagospodarowania przestrzennego

zabudowy

Maksymalna i nie  wystgpuje dla tego obszaru w miejscowym planie

minimalna nadziemna | zagospodarowania przestrzennego

intensywnosé

zabudowy

Maksymalna 30%

powierzchnia

zabudowy

Maksymalna 13m

wysokos¢ zabudowy

Minimalny udziat 40%

procentowy

powierzchni

biologicznie czynnej

Minimaina liczba

nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 1 apartament lub dwa pokoje

miejsc do parkowania | hotelowe, przy czym dopuszcza sie realizacje parkingéw
podziemnych.

Przeznaczenie terenu - przeznaczenie podstawowe terenu - ustugi sakralne;

2.UPr - przeznaczenie dopuszczalne realizowane w ramach przeznaczenia
podstawowego — mieszkalnictwo i ustugi oéwiaty, miejsca postojowe,
zielert urzadzona z obiektami i urzadzeniami mafe] architektury,
obiekty budowlane infrastruktury technicznej;

Maksymalna nie wystgpuje dla tego obszaru w miejscowym planie

intensywnosé zagospodarowania przestrzennego
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zabudowy

Maksymalna i nie wystepuje dla tego obszaru w miejscowym planie
minimalna nadziemna | zagospodarowania przestrzennego

intensywnosé

zabudowy

Maksymalna nie wystepuje dla tego obszaru w miejscowym planie
powierzchnia zagospodarowania przestrzennego

zabudowy

Maksymalna nie wystepuje dla tego obszaru w miejscowym planie
wysokos¢ zabudowy zagospodarowania przestrzennego

Minimalny udziat 40%

procentowy

powierzchni

biologicznie czynnej

Minimalna liczba
miejsc do parkowania

mniej jednak niz 30 miejsc

Obowigzek realizacji miejsc parkingowych stosownie do potrzeb, nie

Ustalenia decyzji o
warunkach  zabudowy
albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji
celu publicznego dia
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim
zadaniem
inwestycyjnym w
przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

lub

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania
terenu

Sposdob uzytkowania obiektow
zagospodarowania terenu — nie dotyczy

budowlanych oraz

Cechy zabudowy i zagos

podarowania terenu:

gabaryty

nie dotyczy

Forma
architektoniczna

nie dotyczy

Usytuowanie linii
zabudowy

nie dotyczy

Intensywnosé
wykorzystania terenu

nie dotyczy

warunki ochrony
$rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu

nie dotyczy

wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania
terenu potoionego na
obszarach
szczegolnego

zagroienia powodzig

nie dotyczy

warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego i
zabytkow oraz débr
kultury wspétczesne

nie dotyczy

wymagania dotyczgce
ochrony innych
terendw lub obiektow
podlegajacych
ochronie na
podstawie przepiséw
odrebnych

nie dotyczy

warunki i szczegétowe
zasady obstugi w
zakresie komunikacji

nie dotyczy

warunki i szczegétowe
zasady obstugi w
zakresie infrastruktury
technicznej

nie dotyczy

minimalny udziat
procentowy
powierzchni

biologicznie czynnej

nie dotyczy

nadziemna

nie dotyczy
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intensywnosé

zabudowy

wysokosé zabudowy nie dotyczy
Informacje  dotyczace | miejscowych planach | Mpzp ,SKOCZNIA” Uchwata nr LI/678/2014 z 27.11.2014 r. (Matop. 2
przewidzianych zagospodarowania 2014 r. poz. 1557)
inwestycji w promieniu | przestrzennego
1 km od terenu objetego 1. standardowe inwestycje miejskie, zabudowa jedno i
przedsiewzieciem wielorodzinna, takie z funkcjami handlu i ustug, wraz z
deweloperskim lub infrastrukturg techniczng, w tym inwestycje publiczne w
zadaniem zakresie tgcznosci,
inwestycyjnym, zawarte 2. obiekty ustugowe, m.in. o funkcjach hotelowych,
w: pensjonatowych,  zakwaterowanie  turystyczne,  sport,

gastronomicznych, obstugi ruchu turystycznego,

3. urzadzenia i infrastruktura turystyczna i sportowo -
rekreacyjna, amfiteatr, boiska, korty, muzeum sportu, parki, w
tym Tatrzanski Park Edukacyjny, kolej linowa,

4. urzadzenia i infrastruktura sportowa, w tym skocznia, trasy
narciarskie, zjazdowe i biegowe,

5. obiekty gospodarki lesnej i ochrony srodowiska, sciezki
edukacyjne i dydaktyczne,

6. drogi publiczne klasy zbiorczej oznaczone w planie, drogi
publiczne klasy lokalnej oznaczone w planie, drogi publiczne
klasy dojazdowej oznaczone w planie,

7. realizacja nowych drég w liniach rozgraniczajacych
wyznaczonych na rysunku planu,

8. stacje trafo,

9. realizacja Sciezek rowerowych w liniach rozgraniczajacych
wyznaczonych na rysunku planu, oraz w terenach ciggéw
spacerowych,

10. realizacja ciggow pieszo- jezdnych,

11. budowle hydrotechniczne zwigzane z ochrong przed powodzig

(techniczne umocnienia koryt ciekéw wodnych, w zakresie
wynikajacym z realizacji zadar zwigzanych z utrzymaniem waod
oraz ochrong przeciwpowodziows).

Mpzp ,ROWNIEN KRUPOWA” Uchwata nr XLIX/733/2010 z
28.1.2010 r. (Matop. z 2010 r. nr 61 poz. 387 zm.: Matop. z 2022 poz.
1292)

1.

oy e

standardowe inwestycje miejskie, zabudowa
wielorodzinna wraz z infrastrukturg techniczna,
obiekty ustugowe, m.in. o funkcjach hotelowych, ustugi
nieucigzliwe, sport, gastronomicznych, obstugi ruchu
turystycznego,

usfugi publiczne, m.in. edukacja,

urzadzenia i infrastruktura turystyczna,

urzadzenia i infrastruktura sportowa, w tym trasy narciarskie,
sieci wodociggowe w liniach rozgraniczajacych drég publicznych
klasy zbiorczej, drég publicznych klasy dojazdowej, oraz w
liniach rozgraniczajacych ciagdw pieszo- jezdnych, hydrofornie,
sieci kanalizacji sanitarnej/deszczowe;] w liniach
rozgraniczajacych drég klasy zbiorczej, drog publicznych klasy
dojazdowej, oraz w liniach rozgraniczajgcych ciggdw pieszo-
jezdnych,

sieci elektroenergetyczne/  telefoniczne w liniach
rozgraniczajgcych drog klasy zbiorczej, drég publicznych klasy
dojazdowej, oraz w liniach rozgraniczajgcych ciggéw pieszo-
jezdnych,

drogi publiczne klasy zbiorczej oznaczone w planie, drogi
publiczne klasy dojazdowe] oznaczone w planie.

jedno i

Mpzp ,KOZINIEC, DROGA NA BYSTRE” Uchwata nr XLIX/732/2010 z
28.1.2010 r. (Matop. 2 2010 r. nr 61 poz. 386)
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1. standardowe inwestycje miejskie, zabudowa jedno i
wielorodzinna wraz z infrastrukturg techniczng,

2. obiekty ustugowe, m.in. o funkcjach  hotelowych,
pensjonatowych, handel detaliczny,

3. obiekty gospodarki rolnej,

4. obiekty gospodarki lesnej i ochrony Srodowiska, sciezki
edukacyjne i dydaktyczne,

5. drogi publiczne klasy zbiorczej oznaczone w planie, drogi
publiczne klasy lokalnej oznaczone w planie, drogi publiczne
klasy dojazdowej oznaczone w planie,

6. sieci wodociggowe w liniach rozgraniczajacych drog publicznych
klasy zbiorczej, drég publicznych klasy dojazdowej, oraz w
liniach rozgraniczajgcych ciggdw pieszo- jezdnych, hydrofornie,

7. sieci kanalizacji sanitarnej/deszczowej w liniach
rozgraniczajacych drég klasy zbiorczej, drég publicznych klasy
dojazdowej, oraz w liniach rozgraniczajgcych ciggéw pieszo-
jezdnych,

8. sieci gazowe w liniach rozgraniczajacych drog klasy zbiorczej,
drég publicznych  klasy dojazdowej, oraz w liniach
rozgraniczajgcych ciggéw pieszo-jezdnych,

9. sieci  elektroenergetyczne/  telefoniczne  w  liniach
rozgraniczajacych drég klasy zbiorczej, drég publicznych klasy
dojazdowej, oraz w liniach rozgraniczajacych ciggdéw pieszo-
jezdnych.

Mpzp ,SRODMIESCIE ZACHOD” Uchwata nr VII/90/2011 z
31.111.2011 r. (Matop. z 2011 r. nr 207, poz. 1671, zm.: Matop. z 2016
r. poz. 7075)

1. standardowe inwestycje miejskie, zabudowa jedno i
wielorodzinna wraz z infrastrukturg techniczng,

2. obiekty ustugowe, ustugi komercyjne m.in. o funkcjach
hotelarskich, zakwaterowania, pensjonatowych, sportowych,
osrodki wypoczynkowe, sale konferencyjne, gastronomii,
kulturowych, edukacji, warsztaty rzemiesinicze, ochrona
zdrowia, odnowa biologiczna, bankowosci i finanséw, biura,
ustugi publiczne, min. ustugi oswiaty,

3. inwestycje hydrotechniczne zwigzane z ochrong przed
powodzig,

4. obiekty rekreacyjne i sportowo — rekreacyjne,

5. drogi publiczne klasy zbiorczej, drogi publicznych klasy
dojazdowej, ciggi komunikacyjne typu Sciezki piesze i

rowerowe),

6. place miejskie,

7. trafo,

8. sieci wodociggowe w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku
planu,

9. sieci kanalizacji sanitarnej/deszczowej w liniach

rozgraniczajacych jak na rysunku planu,
10. sieci gazowe w liniach rozgraniczajgcych jak na rysunku planu,
11. sieci elektroenergetyczne/  telefoniczne w liniach
rozgraniczajgcych jak na rysunku planu.

Mpzp ,PARDALOWKA. BALZERA” Uchwata nr LIX/946/2010 z
9.1X.2010 r. (Matop. z 2010 r. nr 502, poz. 3763, zm.: Matop. z 2015
r. poz. 3914)

1. standardowe inwestycje miejskie, zabudowa jedno i
wielorodzinna wraz z infrastrukturg techniczng,

2. obiekty ustugowe, m.in. o funkcjach turystyki, ochrony zdrowia,
sportu, gastronomi, rekreacji, handel detaliczny, ustugi
nieucigzliwe, hotelarskich i im towarzyszacych, ustugi oswiaty,
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3. obiekty lesne i ochrony przyrody,

4. trafo,

5. elektrownia wodna, obiekty wodociggowe, ujecia wody,

6. obiekty rekreacyjne i sportowo — rekreacyjne,

7. drogi publiczne klasy zbiorczej, drogi publicznych klasy

1.
2

2

38

2,

10.

nfa

dojazdowej, ciggi pieszo jezdne,

sieci wodociggowe w liniach rozgraniczajgcych drég publicznych
klasy zbiorczej, drég publicznych klasy dojazdowej, oraz ciggéw
pieszo — jezdnych,

sieci kanalizacji sanitarnej/deszczowej w liniach
rozgraniczajgcych drog publicznych klasy zbiorczej, drég
publicznych klasy dojazdowej, oraz ciagéw pieszo — jezdnych,
sieci gazowe w liniach rozgraniczajacych drég publicznych klasy
zbiorczej, drég publicznych klasy dojazdowej, oraz ciggéw
pieszo — jezdnych,

sieci  elektroenergetyczne/  telefoniczne w  liniach
rozgraniczajgcych drég publicznych klasy zbiorczej, drog
publicznych klasy dojazdowej, oraz ciggéw pieszo — jezdnych.

Mpzp ,JAGIELLONSKA, ANTALOWKA” Uchwata nr XLVI1/702/2009 z
10.X11.2009 r. (Matop. z 2010 r. nr 61 poz. 385)

obiekty infrastruktury technicznej — zbiornik wodny,

zabudowa ustug turystyki, w szczegdlnosci hotele, ustugi
gastronomi, sportu i rekreacji, ustugi nieuciazliwe,

zabudowa apartamentowa,

obiekty lesne i ochrony przyrody,

drogi publiczne klasy zbiorczej, drogi publicznych klasy
dojazdowej, ciggi piesze i pieszo jezdne,

sieci wodociggowe w liniach rozgraniczajgcych drég publicznych
klasy zbiorczej, drog publicznych klasy dojazdowej, oraz ciggéw
pieszo — jezdnych,

sieci kanalizacji sanitarnej/deszczowej w liniach
rozgraniczajacych drég publicznych  klasy zbiorczej, drog
publicznych klasy dojazdowej, oraz ciagéw pieszo — jezdnych,
sieci gazowe w liniach rozgraniczajacych drég publicznych klasy
zbiorczej, drég publicznych klasy dojazdowej, oraz ciagéw
pieszo — jezdnych,

sieci  elektroenergetyczne/  telefoniczne  w  liniach
rozgraniczajacych drég publicznych klasy zbiorczej, drog
publicznych klasy dojazdowej, oraz ciggéw pieszo — jezdnych.

Mpzp ,SRODMIESCIE WSCHOD” Uchwata nr LIX/949/2010 z
9.1X.2010 r. (Matop. z 2010 r. nr 504, poz. 3766, zm.: Matop. z 2017
r. poz. 6487)

standardowe inwestycje miejskie, zabudowa jedno i
wielorodzinna wraz z infrastrukturg techniczng,

obiekty ustugowe, ustugi komercyjne m.in. o funkcjach
hotelarskich, zakwaterowania, pensjonatowych, sportowych,
oérodki wypoczynkowe, sale konferencyjne, gastronomii,
kulturowych, edukacji, warsztaty rzemieélnicze, ochrona
zdrowia, odnowa biologiczna, bankowoéci i finanséw, biura,
ustugi publiczne, min. ustugi o$wiaty, komunikacji,

hala sportowa,

inwestycje hydrotechniczne zwigzane 2z ochrong przed
powodzig,

obiekty rekreacyjne i sportowo — rekreacyjne,

ulica klasy gtéwnej, drogi publiczne klasy zbiorczej, drogi
publicznych klasy dojazdowe, ciggi komunikacyjne typu éciezki
piesze i rowerowe),

sieci wodociggowe w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku
planu,
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8.

sieci kanalizacji sanitarnej/deszczowej w liniach
rozgraniczajacych jak na rysunku planu,

uwarunkowaniach

9. sieci gazowe w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu,
10. sieci elektroenergetyczne/  telefoniczne W liniach
rozgraniczajacych jak na rysunku planu.

decyzjach o nie dotyczy

warunkach zabudowy obszar pokryty miejscowymi planami zagospodarowania

i zagospodarowania przestrzennego

terenu

decyzjach o 1. Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Krakowie -

srodowiskowych 00.4221.4.2024.MKa - Przebudowa istniejgcego urzgdzenia

wodnego ,Potok Foluszowy” poprzez wykonanie nowego ztobu
potoku, przykrycie ptyta zelbetowa w miejscu istniejacego
przykrycia  drewnianego, wykonanie  wylotu  kanalizacji
deszczowe] oraz na odprowadzenie wod opadowych i
roztopowych z dachu oraz $ciekéw deszczowych i roztopowych z
placéw utwardzonych.

Starostwo Powiatowe w Zakopanym - 05.6221.22.2011.Mt -
Zgtoszenie instalacji wytwarzajacej pole elektromagnetyczne -
Stacja bazowa 57246 ZAKOPANE (26246 KNO_DOBIALEGO) - ul.
Droga do Biatego 3, 34-500 Zakopane.

Starostwo Powiatowe w Zakopanym - 0$.6221.26.2013.BJH -
Zgloszenie zmian parametréw instalacji - Stacja ZAK1007_B - ul.
Chatubiriskiego 30, 34-500 Zakopane (instalacja zgloszona pod
znakiem: 05.6221.39.2011.Mt).

Burmistrz Miasta Zakopane 18 stycznia 2024 r. W0$.6220.18.22 -
,Budowa sieci wodociggowej magistralnej DN200mm i DN300mm
wraz z likwidacjg istniejacego odcinka sieci wodociggowej
magistralnej, budowa sieci wodociggowe] rozdzielczej: PE 90mm,
PE 63mm wraz z przylaczami, weztami potgczeniowymi,
komorami redukcyjnymi oraz przekroczeniem rurociagiem
wodociggowym magistralnym zeliwnym DN300mm pod dnem
potoku Foluszowy w Zakopanem w rurze ochronnej wraz z
zabezpieczeniem dna i brzegdw potoku w miejscu przejscia
narzutem kamiennym z kamienia naturalnego tamanego i
przekroczeniem projektowanym rurociggiem wodociggowym
magistralnym nad potokiem Bystry w Zakopanem (pod
istniejgcym mostem) w rurze ochronnej wraz z zabezpieczeniem
dna i brzegéw potoku w miejscu przekroczenia” lokalizowanego
na dziatkach ewidencyjnych nr 113, 118, 107/1, 107/2, 119,
106/3, 106/2, 106/1, 109, 120, 219, obr. 167; dz. nr ewid. 495,
520/1, 518, 522/2, 424/2, 755, 753, 754, 700, 701, 614, 508/3,
510, 301, 245/2, 705, 244/4, 506/3, 148/20, 148/22, 149/5,
148/25, 148/26, 150/3, 150/4, 150/6, 151/1, 151/3, 602, 609/1,
504, 152/1, 152/2, 664, 584/1, 584/8, 584/6, 549/10, 549/11,
549/5 obr. 012 przy ul. Bulwary Stowackiego i Mieczystawa
Kartowicza w Zakopanem.

Burmistrz Miasta Zakopane 1 lipca 2022 r. W0$.6220.3.20 -
Budowa zbiornika retencyjnego — technologicznego, wraz z
budowg pomieszczeri pompowni, pomieszczerl sterowni oraz
doprowadzeniem | rozprowadzeniem wody rurociggami
tlocznymi, instalacja energetyczna, rozbudowa istniejace]j sieci
wodociggowej stuzgcej do nasniezania, lokalizowanych na dz. ew.
nr 368, 369, 367/4, 367/5, 374, 375, 376, 377, 378,379, 380, 381,
382, 384 obr. 11 przy ul. Pitsudzkiego w Zakopanem oraz budowa
ujecia wodnego na potoku ,Biaty” dla zasniezenia parku
sportowo—rekreacyjnego  wraz z instalacjg  energetyczng
lokalizowanego na dz. ew. nr 422, 520 obr. 9 przy ul. Droga do
Biatego w Zakopanem.

Burmistrz Miasta Zakopane 22 paidziernika 2021 r.
W0$.6220.6.21 - Budowa zadaszonego toru lodowego w
Centralnym Osrodku Sportu — Osrodku Przygotowan Olimpijskich
w Zakopanem zlokalizowanego na dz. ew. nr 442 obr. 11.
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7. Wojewoda Matopolski 1 grudnia 2023 r. WI-11.7840.1.109.2022 -
Budowa budynku lokalnego centrum sterowania. Zataczniki
zgodnie z art. 33 ust. 2 ustawy Prawo budowlane w tym m.in.
ostatecznej decyzji Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Krakowie o $rodowiskowych uwarunkowaniach z 24 sierpnia
2017 r., znak: 00.4201.2.2017.EC, zmienionej decyzjq
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Krakowie z 31
stycznia 2022 r. znak: 00.421.3.2.2021.MSI wraz z
postanowieniami Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w
Krakowie z: 1 marca 2018 r., znak: 00.4220.3.5.2018.EC, 15
marca 2018 r., znak: 00.4220.3.6.2018.EC, 6 czerwca 2019 r.,
znak: 00.4201.2.2017.2019.EC, 6 listopada 2019 r. znak:
00.4220.3.4.2019.EC, 9 lutego 2022 T znak:
00.421.3.2.2021.M5I.

8. Urzad Miasta Zakopane 5 maja 2023 r. W0S$.6220.6.2023 —
budowa trybun w kompleksie skoczni narciarskich ,S$rednia
Krokiew”,

9. Urzad Miasta Zakopane 17 lutego 2016 WO0$.6220.17.2015. -
rozbudowa skoczni narciarskiej Wielka Krokiew wraz z
infrastruktura.

10. Urzad Miasta Zakopane 14 sierpnia 2015 W0$.6220.7.2014. -
"Przebudowa skoczni K-85, K-65, K-35, K15 wraz z infrastruktura
towarzyszaca.

uchwatach o nie dotyczy
obszarach
ograniczonego
uzytkowania

miejscowych planach nie dotyczy
odbudowy

mapach zagrozenia nie dotyczy
powodziowego i
mapach ryzyka
powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mieé
znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub  zadaniem
inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu nie dotyczy
na realizacje
inwestycji drogowej

decyzja o ustaleniu nie dotyczy
lokalizacji linii
kolejowej

decyzja o zezwoleniu nie dotyczy
na realizacje
inwestycji w zakresie
lotniska uzytku
publicznego

decyzja o pozwoleniu nie dotyczy
na realizacje
inwestycji w zakresie
budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu nie dotyczy
lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy
obiektu energetyki
jadrowej

decyzja o ustaleniu nie dotyczy
lokalizacji
strategicznej
inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

decyzja o ustaleniu nie dotyczy
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lokalizacji regionalnej
sieci
szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie Centralnego
Portu
Komunikacyjnego

nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu
na realizacje
inwestycji w zakresie
infrastruktury
dostepowej

nie dotyczy

decyzja o ustaleniu
lokalizacji
strategicznej
inwestycji w sektorze
naftowym

nie dotyczy

decyzja o ustaleniu
lokalizacji
strategicznej
inwestycji w sektorze

nie dotyczy

e
budowe
Czy pozwolenie na TAK nie
budowe jest ostateczne
Czy pozwolenie na ek NIE
budowe jest zaskarione
Numer pozwolenia na Decyzja Starosty Tatrzanskiego nr 61/2021 z 26 lutego 2021 r. zatwierdzajgca projekt
budowe oraz nazwa budowlany i udzielajaca pozwolenia na budowe na Nieruchomosci — w rozumieniu Umowy -
organu, ktory je wydat budynku mieszkalno-ustugowego (ustugi hotelarskie) wraz z instalacjami wewnetrznymi
(wodng, kanalizacyjng, c.0., gazowa, wymiennikownia ciepta, stacjg transformatorowa,
elektroenergetyczng oraz teletechniczng) oraz zagospodarowaniem terenu (wewnetrzny ciag
pieszo- jezdny, dojécia do budynku, oswietlenie terenu) oraz przebudowa sieci kanalizacji
sanitarnej, oraz
Decyzja Starosty Tatrzariskiego nr 224/2023 z 1 sierpnia 2023 r. zamienna wobec Decyzji
Starosty Tatrzariskiego nr 61/2021 z 26 lutego 2021 r. w zakresie:
- kubatury budynku spowodowanej zmiang ksztattu lukarn, w tym elewacji wraz z dodaniem
balkondw,
- funkcji pomieszczer i uktadu scian wewnetrznych,
- projektu zagospodarowania terenu: zmiana bilansu powierzchni oraz korekta lokalizacji miejsc
postojowych dla osdb niepetnosprawnych,
- odlegtosci $ciany zewnetrznej budynku od granicy lasuz 11,79 m na 12 m.
Data uprawomocnienia nie dotyczy
sie decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie
budynku
Numer zgtoszenia nie dotyczy
budowy, o ktdérej mowa

wart. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. - Prawo
budowlane (Dz. U. z
2023 r. poz. 682, z péin.
zm.), oraz oznaczenie
organu, do ktérego
dokonano zgtoszenia,
wraz z informacjg o
braku wniesienia
sprzeciwu przez ten

PROPERTY PARTNER Il SPOLKA 2 0.0. ZAKOPANE 5K 2 siedziba w Warszawie, 00-183 przy ul. Stawkl 2A/06 wpisana do Krajowego Rejestru Sgdowego prowaczonego przez Sad
Rejonowy w Warszawie pod nr KRS: 0000748577, NIP: 5262763028, REGON: 38135094




",

TAMONSKIEGO 31

mieszkalnego

 Wewntoin Cosedonce
|_organ
Data zakoriczenia nie dotyczy
budowy domu
jednorodzinnego
Planowany termin termin rozpoczecia — 14 pazdziernika 2024 r.
rozpoczecia i
zakonczenia robdt termin zakoriczenia — nie péZniej niz 31 stycznia 2027 r.
budowlanych
Opis przedsiewziecia Liczba budynkéw 1
deweloperskiego lub - : -
Rozmieszczenie nie dotyczy
zadania inwestycyjnego Suudvitid e
nieruchomosci (nalezy
podac minimalny
odstep miedzy
budynkami)
Sposdb pomiaru Ustalenie powierzchni lokalu mieszkalnego nastapi na podstawie sporzadzone] przez
powierzchni uzytkowej dewelopera inwentaryzacji powykonawczej budynku, w oparciu o norme PN-ISO 9836:2022-07.
lokalu mieszkalnego Powierzchnia lokalu mieszkalnego bedzie mierzona na poziomie podiogi w stanie w jakim
albo domu deweloper zobowigzany jest wydac lokal nabywcy na podstawie umowy deweloperskiej.
ednorodzinnego
Zamierzony sposob i Rodzaj posiadanych
procentowy udziat srodkow finansowych | 1. $rodki wtasne —32 %
irédet finansowania - kredyt, srodki
przedsiewziecia wtasne, inne 2. kredyt—-68 %
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego | W nastepujacych zostanie podane po zawarciu umowy kredytowej
instytucjach
finansowych
{wypetnia sie w
przypadku kredytu)
Srodki ochrony Otwarty Zamknigty-mieszkaniowy-rachunckpowicenicay®
nabywcow mieszkaniowy
rachunek
powierniczy*
Wysokos¢ stawki
procentowej, wedtug
ktorej jest obliczana 0,45%
kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny
Gtoéwne zasady §1
funkcjonowania i Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy stuzy zapewnieniu ochrony wptat
wybranego rodzaju dokonywanych przez Nabywcéw na podstawie umoéw wskazanych w ust. 2-4
zabezpieczenia srodkéw zawieranych w formie aktéw notarialnych pomiedzy Deweloperem, a Nabywcami,
nabywcy zgodnie z przepisami ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu

lub  domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym, zwane] dalej ,Ustawg”.
Ma on zastosowanie do ochrony wptat dokonywanych przez Nabywcéw w zwiazku z
zawarciem przez Dewelopera z Nabywcami uméw, w ktérych Deweloper zobowigzuje

sie do:
1)
2)
3)

4)

wybudowania budynku oraz ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienia wlasnosci tego lokalu oraz praw niezbednych do
korzystania z tego lokalu na nabywce (zwana dalej ,,umowa deweloperska”),
ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienia wiasnosci
tego lokalu oraz praw niezbednych do korzystania z tego lokalu na nabywce,
przeniesienia na nabywce wiasnosci lokalu mieszkalnego oraz praw
niezbgdnych do korzystania z tego lokalu,

zabudowania nieruchomoéci gruntowej stanowiacej przedmiot wiasnosci lub
uzytkowania wieczystego domem jednorodzinnym i przeniesienia na nabywce
wlasnosci tej nieruchomosdci lub uzytkowania wieczystego nieruchomodci
gruntowej | wiasnosci domu jednorodzinnego na niej posadowionego
stanowigcego odrebna nieruchomos¢ lub przeniesienia utamkowej czesci
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wtasnosci tej nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci
nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych (zwana dalej
»umowga deweloperska”),

5) przeniesienia na nabywce wiasnosci nieruchomosci zabudowanej domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i
wiasnoéci domu jednorodzinnego na niej posadowionego stanowigcego
odrebng nieruchomos¢ lub przeniesienia ufamkowe] czesci wiasnosci tej
nieruchomosci wraz z prawem do wylgcznego korzystania z czesci
nieruchomoséci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych.

3. OMRP ma zastosowanie réwniez do ochrony wptat dokonywanych przez Nabywcach w
zwiazku z zawarciem przez Dewelopera z Nabywcami umoéw, w ktérych Deweloper
zobowigzuje sie do:

1) wybudowania budynku i przeniesienia wtasnosci lokalu uzytkowego,

2) przeniesienia wiasnosci lokalu uzytkowego,

3) wybudowania budynku i przeniesienia utamkowej czeéci wiasnosci lokalu
uzytkowego,

4) przeniesienia utamkowej czesci wiasnosci lokalu uzytkowego

- w przypadku, gdy umowy te sg zawierane wraz z jedng z umow, o ktérych mowa w
ust. 2 i dotyczg tego samego przedsiewziecia deweloperskiego.

4, OMRP ma zastosowanie réwniez do ochrony wptat dokonywanych przez Nabywcow w
zwiazku z zawarciem przez Dewelopera z Nabywcami umowy zobowigzujacej do
zawarcia jednej z umodw, o ktorych mowa w ust. 2 3.

5. Do umowy dotyczacej OMRP stosuje sie przepisy Ustawy oraz przepisy ustawy z dnia 29
sierpnia 1997 r. Prawo bankowe, w tym przepis art. 59 Prawa bankowego.

6. Deweloper przedktada w Banku wzdr umowy deweloperskiej oraz jest zobowigzany
przedtozyé w Banku kazdg zmiane wzoru tej umowy.
§2
1. Bank otwiera na rzecz Dewelopera, po spetnieniu przez Dewelopera warunku, o ktérym

mowa w ust. 2., otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, w walucie PLN, zwany
dalej ,OMRP”, na ktérym Bank ewidencjonuje wptaty i wyptaty dokonywane przez
Nabywcéw odrebnie dla kazdego Nabywcy oraz otwiera, po spefnieniu przez
Dewelopera warunkow, o ktérych mowa w ust. 2. w terminie 2 dni roboczych od dnia
spefnienia warunkéw, powiazane z OMRP ewidencyjne numery otwartych
mieszkaniowych rachunkéw powierniczych dla kazdego Nabywcy. Wptaty dokonywane
na ewidencyjne mieszkaniowe rachunki powiernicze ksiegowane beda na OMRP.

2. Warunkiem otwarcia OMRP jest posiadanie przez Dewelopera w Banku bieigcego
rachunku rozliczeniowego z dostgpem do systemu bankowosci internetowej.
Deweloper zobowigzuje sie do posiadania bieigcego rachunku rozliczeniowego w
Banku przez caly okres obowigzywania Umowy. Warunkiem otwarcia rachunku
ewidencyjnego OMRP jest ztozenie przez Dewelopera w Banku Informacji o Nabywcach
sporzadzonej zgodnie z zatgcznikiem do Umowy oraz zlozenie dla Nabywcy
Oswiadczenia o zawarciu umowy wskazanej w § 1 ust. 2-4 podpisanego przez
Dewelopera i Nabywce.

3. Bank zobowigzuje sie do przyjmowania i przechowywania srodkéw pienieznych
wptaconych przez Nabywcéw na OMRP, z zastrzezeniem wykonania przez Dewelopera
postanowien ust. 4 oraz do realizacji dyspozycji Dewelopera wyptat $rodkéw
pienieznych, zdeponowanych przez poszczegdlnych Nabywcdw na rachunek
pomocniczy prowadzony w Banku, z zastrzezeniem postanowien § 6, 8, 9 i 10 lub do
zwrotu $rodkéw pienieinych Nabywcom w przypadkach okreélonych w umowie
dotyczace] OMRP.

4., Deweloper zobowigzuje sie do przekazania Informacji o Nabywcach sporzadzonej
zgodnie z zalgcznikiem do Umowy oraz do zlozenia w Banku dla kazdego Nabywcy
Oswiadczenia o zawarciu umowy wskazanej w § 1 ust. 2 -4 podpisanego przez
Dewelopera i Nabywce w terminie 3 dni od dnia podpisania umowy wskazanej w §1
ust. 2-4. Oéwiadczenie o zawarciu umowy stanowi zatacznik do Umowy.

5. Na kazde zadanie Banku Deweloper jest zobowigzany ztozy¢ niezwlocznie w Banku
wypis aktu notarialnego stanowigcego umowe, o ktérej mowa w §1 ust. 2-4 lub wypis
aktu notarialnego stanowigcego zmiang umowy.

6. Deweloper w tresci umowy, o ktérej mowa w §1 ust. 2-4 przyporzadkowuje kazdemu
Nabywcy ewidencyjny numer OMRP okreélony w Wykazie ewidencyjnych OMRP
bedacym zatgcznikiem do Umowy. Ewidencyjny numer OMPR jest indywidualny i moze
by¢ wykorzystany wyfacznie do jednej umowy zawartej z Nabywcg. Deweloper ponosi
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odpowiedzialnoé¢ za prawidlowe wskazanie odrebnie dla kazdego Nabywcy
ewidencyjnego numeru OMPR w umowie, o ktérej mowa w §1 ust. 2-4 oraz w
Oswiadczeniu o zawarciu umowy.

§3
Srodki pieniezne zgromadzone na OMRP s3 nieoprocentowane.
§4
1 Deweloper jest zobowigzany do dokonywania terminowych wptat skfadek na

Deweloperski Fundusz Gwarancyjny, zwany dalej ,DFG”. Wptata sktadki nastepuje na
ewidencyjny rachunek sktadki prowadzony dla kazdego Nabywcy, powiazany z OMRP.
2 Spos6b wyliczania sktadki okreéla Ustawa.

3. Deweloper wyraza zgodg, a Bank zobowiazuje sie do monitorowania wplat
dokonywanych na OMRP, wyliczenia wysokoéci naleinej skfadki na DFG zgodnie z
zasadami wynikajgcymi z Ustawy od kazdej dokonanej wptaty na OMRP, pobrania
naleznej skfadki z rachunku Dewelopera prowadzonego przez Bank w terminie 7 dni od
dnia dokonania wptaty na OMRP przez Nabywce lub przez Dewelopera w przypadku
opfaty rezerwacyjnej i nie p6zniej niz przed wyptatg $rodkéw na rzecz Dewelopera oraz
do jej zaksiggowania na ewidencyjnym rachunku skfadki przyporzadkowanego do
Nabywcy dokonujacego wptaty. W przypadku braku érodkéw na pobranie naleinej
skiadki na rachunku Dewelopera wskazanym do pobierania sktadek, Bank bedzie
codziennie sprawdzat, czy $rodki wplynely, az do momentu pobrania catej naleznej
kwoty sktadki.

4, Automatycznie pobrang sktadke DFG Bank odprowadza do DFG w terminie 7 dni od
dnia wptaty sktadki i nie péZniej niz w dniu wyptaty $rodkéw na rzecz Dewelopera. Bank
odprowadza sktadke do DFG tylko w przypadku przyporzadkowania wplaconej sktadki
do Nabywey.

5 Sktadka przekazana do DFG nie podlega zwrotowi.

6. W przypadku powstania nadwyzki skladki wynikajacej z wplaty Nabywcy wyisze] niz
nalezna zgodnie z harmonogramem wptat Bank na wniosek Dewelopera przeprowadzi
postepowanie reklamacyjne w DFG, po przedstawieniu przez Dewelopera wszystkich
dokumentéw potwierdzajacych nadwyike. Deweloper jest zobowigzany do
przedstawienia w Banku dokumentéw zgdanych przez DFG w trakcie postepowania
reklamacyjnego niezbednych do rozpoznania reklamacji. Brak dostarczenia przez
Dewelopera dokumentéw potwierdzajgcych nadwyike sktadki zwalnia Bank z
obowigzku prowadzenia postepowania reklamacyjnego w DFG. Zwrot nadwyzki sktadki
z DFG nastgpi na ewidencyjny rachunek skfadki, z ktorego nastapita zaptata nadwyzki.
Bank przekaze Deweloperowi zwrdcong przez DFG nadwyzke na rachunek, o ktérym
mowa w ust. 4 w terminie 5 dni roboczych od dnia przekazania nadwyzki przez DFG.

A W przypadku powstania nadwyzki wynikajacej z wptaty Dewelopera na skutek pomytki
Dewelopera, Bank dokona zwrotu nadwyzki sktadki na rachunek Dewelopera, z ktérego
sktadka zostata wptacona.

8. Deweloper wyraza zgode na dokonanie przez Bank zwrotu nadwyzki sktadki, o ktérej
mowa w ust. 7 i 8 na rachunek Dewelopera, z ktérego sktadka zostata wpfacona, bez
ztozenia osobnej dyspozycji.

9. Automatyczne pobieranie sktadek DFG jest rozwigzaniem technicznym utatwiajacym
Deweloperowi wyliczenie i odprowadzenie naleinej skfadki DFG od dokonywanych
wptat na OMRP. Rozwiazanie to nie jest przewidziane w Ustawie i nie zwalnia
Dewelopera od odpowiedzialnoéci za prawidiowe wyliczenie naleinej sktadki i jej
odprowadzenie do Banku. Wobec powyiszego Deweloper na podstawie art. 47 ust. 2
pkt. 11 art. 49 ust. 5 Ustawy ponosi wobec Deweloperskiego Funduszu Gwarancyjnego
odpowiedzialno$¢ za prawidtowe wyliczenie sktadki na DFG i wpfacenie jej na rachunek
ewidencyjny skiadki prowadzony przez Bank. Data pobrania przez Bank sktadki na DFG z
rachunku Dewelopera, o ktérym mowa w ust. 4 jest datg wplaty przez Dewelopera do
Banku sktadki na DFG.

10. Deweloper zobowigzuje sie do stalego monitorowania w systemie bankowosci
elektronicznej automatycznego pobieranie skiadek DFG przez Bank od kaidej
dokonane] wpfaty na OMRP oraz do zglaszania Bankowi wszelkich stwierdzonych
nieprawidfowoéci w tym zakresie w terminie 3 dni od dnia dokonania pobrania sktadki z
rachunku, o ktérym mowa w ust. 4. Bank zobowigzuje sie do wyjasénienia
nieprawidfowosci w terminie 3 dni od dnia zgtoszenia dokonanego przez Dewelopera.

11.  Jezeli Deweloper zalega wobec Banku z zaptata naleinych opfat i prowizji, Bank w
pierwszej kolejnosci pobiera z rachunku Dewelopera wskazanego w ust. 4 naleine
opfaty i prowizje, a po zaspokojeniu tych wierzytelnoéci, Bank pobiera automatycznie
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sktadki DFG ze wskazanego w ust. 4 rachunku Dewelopera.

12. W przypadku zajecia przez organ egzekucyjny wierzytelnosci z rachunku Dewelopera
wskazanego w ust. 4 Bank zaprzestaje automatycznego pobierania skfadek DFG do
czasu umorzenia postepowania egzekucyjnego z wierzytelnosci. Bank informuje
Dewelopera o zaprzestaniu automatycznego pobierania skiadek DFG w zwigzku z
postepowaniem egzekucyjnym.

13.  Zaprzestanie przez Bank automatycznego pobierania sktadek DFG, o ktérym mowa w
ust. 3 skutkuje tym, ze Deweloper ma obowigzek samodzielnego monitorowania wptat
dokonywanych na OMRP, wyliczania wysoko$¢ skladki na DFG zgodnie z zasadami
wynikajacymi z Ustawy od kaidej dokonanej wptaty na OMRP oraz odprowadzania
naleznej sktadki na ewidencyjny rachunek sktadki przyporzadkowany dla kazdego
Nabywcy, zgodnie z zaftgcznikiem do Umowy, w terminie 7 dni od dnia dokonania
wptaty na OMRP przez Nabywcéw lub przez Dewelopera w przypadku opfaty
rezerwacyjnej i nie péZniej niz przed wyptata srodkéw na rzecz Dewelopera.

§5

Przedsiewziecie deweloperskie realizowane bedzie w o$miu etapach, szczegétowo opisanych w

Harmonogramie przedsiewziecia deweloperskiego, okreslajgcym terminy zakoriczenia

poszczegdlnych etapow, stanowigcym zatacznik do Umowy.

§6

1. Deweloper zobowigzany jest zawiadomi¢ Bank o zakoriczeniu kazdego etapu realizacji
przedsiewziecia deweloperskiego poprzez ztozenie Zawiadomienia o zakonczeniu etapu
realizacji przedsiewziecia deweloperskiego wraz z dyspozycja wyptaty stanowigcym
zatacznik do Umowy oraz dokumentdw wskazanych w Liscie dokumentéw do
przeprowadzenia  kontroli  inwestycji  wykonania  poszczegdlnych  etapow
przedsiewziecia deweloperskiego stanowigcej zatacznik do Umowy. Zawiadomienie o
zakoriczeniu etapu realizacji przedsiewziecia deweloperskiego wraz z dyspozycja
wyptaty z OMRP Deweloper podpisuje zgodnie ze wzorami podpiséw ztozonymi przez
Dewelopera na Karcie Wzorédw Podpisow, stanowiacej zatgcznik do Umowy. Bank nie
realizuje dyspozycji zfozonej przez petnomocnika dewelopera nie ustanowionego w
Karcie Wzorow Podpisow, w tym nie realizuje dyspozycji petnomocnika dewelopera
przedstawiajacego w Banku petnomocnictwo sporzadzone w formie aktu notarialnego
lub z podpisem poéwiadczonym notarialnie.

2. Deweloper zobowigzuje sie, ze zakoriczenie kazdego etapu realizacji przedsiewziecia
deweloperskiego zostanie wyraznie stwierdzone odrebnym wpisem kierownika budowy
w dzienniku budowy.

3. Bank w terminie do 15 dni roboczych od dnia otrzymania od Dewelopera wszystkich
dokumentow, o ktérych mowa w ust. 1, dokonuje kontroli zakoriczenia kazdego etapu
przedsiewziecia deweloperskiego. W uzasadnionych przypadkach Bank zastrzega sobie
prawo wydtuzenia tego terminu, jednak nie dtuzej niz o kolejne 15 dni roboczych, z
wylaczeniem sytuacji, gdy opdinienie wynika z dziatania lub zaniechania Dewelopera.
Koszty kontroli ponosi Deweloper.

4, W trakcie kontroli Bank ma prawo wgladu do rachunkéw bankowych dewelopera oraz
kontroli dokumentacji w zakresie dotyczacym przedsigwziecia deweloperskiego.
5. Kontrola Banku w zwigzku z realizacjg przez dewelopera umowy deweloperskiej lub

umowy, o ktérej mowa w § 1 ust. 3 pkt. 1 lub 3 obejmuje:
1) sprawdzenie, czy:

a) deweloper posiada tytut wiasnosci albo prawo uzytkowania wieczystego
nieruchomosci, na  ktérej jest prowadzone przedsigwzigcie
deweloperskie lub zadanie inwestycyjne, albo zgode wiasciciela lub
uzytkownika wieczystego nieruchomosci na wpis roszczeri nabywcy, o
ktérych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy, w przypadku gdy deweloper nie
jest wiascicielem albo uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci,

b) wobec dewelopera nie zostato wszczete postgpowanie restrukturyzacyjne
albo upadtosciowe, przez weryfikacje wpisu w Krajowym Rejestrze
Sadowym oraz informacji zawartych w Krajowym Rejestrze
Zadtuzonych,

c) deweloper posiada pozwolenie na budowe albo dokonal zgloszenia
budowy, o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994
r. - Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-
budowlanej nie wnidst sprzeciwu,

d) planowane przez dewelopera przeznaczenie Srodkow, ktére beds
wyptacone z OMRP, jest zgodne ze sposobem wydatkowania srodkow
okreslonym w art. 13 Ustawy,
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e) wydatkowanie srodkéw wyptaconych z OMRP jest zgodne ze sposobem
wydatkowania $rodkéw okreslonym w art. 13 Ustawy,

f) deweloper nie zalega z podatkami i sktadkami na ubezpieczenie spoteczne i
zdrowotne,

g) deweloper uregulowal wymagalne i bezsporne zobowigzania pienigine
wobec wykonawcow lub podwykonawcdw,

h) deweloper dokonat wptaty sktadki na DFG w naleznej wysokosci,

i) deweloper nie zalega ze zobowigzaniami wobec nabywcéw, ktérzy w
ramach przedsigwziecia deweloperskiego odstapili od umowy na
podstawie art. 43 ust. 1-6 Ustawy,

j) deweloper nie zalega wobec DFG ze zobowigzaniem wynikajacym z
realizacji przez DFG zwrotu wptat nabywcy w sytuacji, o ktérej mowa w
art. 48 ust. 1 pkt 6 Ustawy,

k) deweloper wykonat w terminie obowigzek przekazania do Ewidencji
Deweloperskiego Funduszu Gwarancyjnego danych i informacji, o
ktérych mowa w art. 51 ust. 1 pkt. 3 Ustawy.

2) ustalenie przez wyznaczong przez bank osobe posiadajaca odpowiednie
uprawnienia budowlane, czy deweloper zakoriczyt okreslony w harmonogramie
etap realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego,
polegajace w szczegdlnosci na sprawdzeniu:

a) wpisu kierownika budowy w dzienniku budowy,

b) udokumentowania faktycznego zaawansowania robSt budowlanych na
poziomie wymaganym dla kontrolowanego etapu,

c) uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie albo dokonania
zawiadomienia o zakoriczeniu budowy - w przypadku zakoriczenia rob6t
budowlanych.

Czynnosci kontrolne, o ktérych mowa w ust. 5 pkt 1 lit. d, f, g, i oraz j s3 wykonywane

na podstawie oswiadczen dewelopera, sktadanych wraz z Zawiadomieniem o

zakoriczenie etapu realizacji przedsiewzigcia deweloperskiego wraz z dyspozycia

wyptaty z OMRP stanowigcych zatgcznik do Umowy.

Kontrola Banku w zwiazku z realizacjg przez dewelopera umowy, o ktérej mowa w § 1

ust.2 pkt 2,3, 5 lub ust. 3 pkt 2, 4 obejmuje czynnosci kontrolne, o ktérych mowa w ust.

5 pkt 1 lit. a, b, d oraz f-k oraz pkt 2 oraz dodatkowo w ramach kontroli Bank

przeprowadza weryfikacje posiadania przez dewelopera:

1) decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie lub zawiadomienia o zakoriczeniu budowy,
do ktérego organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu, oraz

2) zadwiadczenia o samodzielnosci lokalu w przypadku umowy, o ktdrej mowa w §
1 ust. 2 pkt. 2 lub 3.

Bank wstrzymuje wyptate $rodkéw z OMRP i wyznacza Deweloperowi termin na

usuniecie nieprawidlowosci w przypadku:

1) negatywnej oceny jednego z elementéw okreslonych w ust. 5 pkt 1 lit. a, c-e oraz
h lub pkt 2,

2) braku oswiadczeri Dewelopera, na podstawie ktérych s3 wykonywane czynnosci
kontrolne, o ktérych mowa w ust. 5 pkt 1 lit. f, g, i, |,

3) wszczgcia wobec Dewelopera postepowania restrukturyzacyjnego albo
upadiosciowego, o ktorym mowa w ust. 5 pkt 1 lit. b,

4) negatywnego wyniku kontroli zakonczonego etapu przedsiewziecia
deweloperskiego przeprowadzonej przez Bank w szerszym zakresie niz kontrola
prowadzona zgodnie z ust. 5, ust. 6, ust 7, ust. 8 pkt. 1, 2 i 3, ust. 9, o ktdrej
mowa w ust. 11.

W przypadku, gdy Deweloper nie wykonat w terminie obowiagzku przekazania do

Ewidencji Deweloperskiego Funduszu Gwarancyjnego danych i informacji, o ktérych

mowa w ust. 5 pkt 1 lit. k Bank wstrzymuje wyptate srodkéw do czasu przekazania

danych do Ewidencji Deweloperskiego Funduszu Gwarancyjnego.

Bank wyptaca Deweloperowi srodki z OMRP wytacznie po usunieciu nieprawidfowoséci,

o ktérych mowa w ust. 819, zgodnie z zasadami okreélonymi w § 8-10.

Bank moze dokonac kontroli zakoriczenia kazdego z etapéw przedsiewziecia

deweloperskiego przed wyptaty érodkéw pieniginych takie w zakresie szerszym niz

okreslony w ust. 5-9, jezeli w ocenie Banku zachodzi potrzeba dokonania innych
czynnosci kontrolnych niz wymienione wyzej w ust. 5-9 uzasadniajgca dokonanie
wyptaty Srodkow zgodnie z art. 13 Ustawy. W zakresie szersze] kontroli Bank m.in.
dokona sprawdzenia faktur, rachunkéw, kosztorysu przedsiewziecia deweloperskiego
lub wyciggu z kosztorysu, innych dokumentéw zwigzanych z przedsiewzieciem
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deweloperskim, dokona sprawdzenia w DFG, czy deweloper faktycznie nie zalega ze
zobowigzaniami wobec nabywcow, ktérzy w ramach przedsiewziecia deweloperskiego
odstapili od umowy na podstawie art. 43 ust. 1-6 Ustawy, a takze dokona sprawdzenia,
czy deweloper nie zalega wobec DFG ze zobowigzaniem wynikajgcym z realizacji przez
DFG zwrotu wplat nabywcy w przypadku wskazanym w art. 48 ust. 1 pkt. 6 Ustawy. W
przypadku ustalenia przez Bank, ie deweloper zalega ze wskazanymi wyzej
zobowigzaniami oraz w przypadku dokonania przez Bank w wyniku szerszych czynnosci
kontrolnych ustaler wskazujacych na to, ze wypfata $rodkow z OMRP nastapi z
naruszeniem art. 13 Ustawy, Bank stosuje postanowienia ust. 8.

12. Deweloper wyraza zgode na przeprowadzenie przez Bank kontroli kazdego z etapdw
przedsiewziecia deweloperskiego w szerszym zakresie niz okreslony w ust. 5-9 oraz
wyraza zgode na zastosowanie przez Bank postanowien ust. 8 w przypadku ustalenia
przez Bank, ze deweloper zalega wobec nabywcéw oraz DFG z zobowigzaniami, o
ktorych mowa w ust. 11 oraz w innych przypadkach wskazujgcych na to, ze wypfata
$rodkéw z OMRP nastgpi z naruszeniem art. 13 Ustawy.

13.  Dokonujgc kontroli zakonczenia kazdego etapu przedsiewziecia deweloperskiego, Bank
ma prawo, postugujac sie osoba posiadajacg odpowiednie uprawniania budowlane,
wejscia na teren budowy przedsiewziecia deweloperskiego.

14. W przypadku, gdy kontrola zakoriczenia danego etapu realizacji przedsigwzigcia
deweloperskiego data wynik negatywny, Bank, w terminie 5 dni roboczych od dnia
zakonczenia czynnosci kontrolnych poinformuje Dewelopera w formie pisemnej o
odmowie wykonania dyspozycji wyptaty $rodkéw z OMRP wraz ze wskazaniem
przyczyny oraz o pobraniu z rachunku biezgcego Dewelopera dodatkowej opfaty za
sporzgdzenie raportu z kontroli zawierajgcego negatywng ocene w wysokosci, o ktdrej
mowa w § 16 ust. 4.

§7

Deweloper i Nabywca nie posiadaja uprawnien do dysponowania $rodkami zgromadzonymi na

OMRP, w tym w szczegélnosci — sktadania dyspozycji wyptaty tych Srodkéw, za wyjatkiem

sytuacji wskazanych wyrainie w Umowie,

§8
Wyptaty z OMRP, beda dokonywane zgodnie z Harmonogramem przedsiewzigcia
deweloperskiego, o ile spetnione zostang warunki okreslone w § 91 10.
§9
1. Bank w terminie 5 dni roboczych, a w przypadku ostatniego etapu przedsiewzigcia
deweloperskiego w terminie 10 dni roboczych, od dnia zakoriczenia kontroli z wynikiem
pozytywnym  stwierdza zakoriczenie danego etapu realizacji przedsiewziecia
deweloperskiego i dokonuje wyptaty érodkéw z OMRP zgodnie z dyspozycjg wyplaty
srodkéw z OMRP na rachunek pomocniczy Dewelopera:
1) w przypadku umowy deweloperskiej lub umowy, o ktdrej mowa w § 1 ust. 3 pkt
1 lub 3 - jezeli uptyneto co najmniej 30 dni od dnia zawarcia umowy, w
wysokosci  kwoty stanowigcej iloczyn procentu kosztéw danego etapu
okreélonego w harmonogramie przedsiewziecia deweloperskiego oraz a) ceny
lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego albo b) ceny lokalu
mieszkalnego i lokalu uzytkowego albo domu jednorodzinnego i lokalu
uzytkowego w przypadku umowy, o ktérej mowa w §1 ust. 3 pkt. 1 lub 3. W
przypadku ostatniego etapu przedsiewziecia deweloperskiego Bank wyplfaca
érodki pozostate na OMRP po przeprowadzeniu czynnosci kontrolnych
wskazanych w § 6 z wynikiem pozytywnym oraz po otrzymaniu wypisu aktu
notarialnego umowy przenoszacej na nabywce prawa, w stanie wolnym od
obcigzen, praw, roszczen oséb trzecich z wyjatkiem obciazen, na ktére nabywca
wyrazit zgode, po zweryfikowaniu tego stanu na podstawie analizy dziatu Il i IV
ksiegi wieczystej prowadzonej dla przedmiotu nabycia w systemie
informatycznym eKW. Wyptata zostang objete Srodki wptacone na OMPR przez
Nabywcdw, w odniesieniu do ktérych Deweloper przedstawit Oswiadczenie o
zawarciu umowy wraz z Informacja o Nabywcach, o ktérych mowa w § 2 ust 4;
2) w przypadku umowy, o ktérej mowa w § 1 ust.2 pkt 2,3,5 lub ust. 3 pkt 2, 4 -
jezeli uptyneto co najmniej 30 dni od dnia zawarcia umowy z wyjatkiem kwoty
stanowiacej iloczyn procentu kosztow ostatniego etapu okreslonego w
harmonogramie przedsiewzigcia deweloperskiego oraz a) ceny lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego albo b) ceny lokalu mieszkalnego i
lokalu uzytkowego albo domu jednorodzinnego i lokalu uzytkowego w
przypadku umowy, o ktdrej mowa w §1 ust. 3 pkt. 2 lub 4. Kwote naleing za
realizacje ostatniego etapu Bank wyptaca po przeprowadzeniu czynnosci
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kontrolnych wskazanych w § 6 z wynikiem pozytywnym oraz po otrzymaniu
wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na nabywce prawa w stanie
wolnym od obciazen, praw, roszczeht oséb trzecich z wyjatkiem obciazer, na
ktére nabywca wyrazit zgode, po zweryfikowaniu tego stanu na podstawie
analizy dziatu Ill i IV ksiegi wieczystej prowadzonej dla przedmiotu nabycia w
systemie informatycznym eKW. Wyplatg zostang objete $rodki wptacone na
OMPR przez Nabywcow, w odniesieniu do ktérych Deweloper przedstawit
Oéwiadczenie o zawarciu umowy wraz z Informacja o Nabywcach, o ktdrych
mowa w § 2 ust 4.

2 W przypadku, gdy w dniu realizacji dyspozycji, o ktérej mowa w ust. 1, nie bedzie
wystarczajacych srodkéw na OMRP do wyptaty catej transzy wynikajacej z zakorczenia
zgloszonego przez Dewelopera etapu przedsiewziecia deweloperskiego, Bank wyptaca
czgsc transzy, a nastepnie raz w tygodniu sprawdza salda OMRP i jeéli stan érodkéw
ulegnie zmianie, to wypfaca Deweloperowi brakujacy kwote pod warunkiem
przeprowadzenia przez Bank pozytywnej kontroli, w zakresie wskazanym w § 6 ust. 5
pktb, h, i, ], k oraz w § 6 ust. 9.

3. Kontrola Banku, o ktérej mowa w ust. 2, dokonywana jest za kazdym razem przed
wyptatg brakujacych érodkéw do zrealizowania w cafoéci wyptaty transzy z OMRP
zgodnie ze ztozong dyspozycja.

4. W przypadku dokonania przez Bank negatywnej kontroli, o ktdrej mowa w ust. 2, Bank
wstrzymuje wyptatg Srodkow z OMRP do czasu usunigcie nieprawidiowosci przez
dewelopera albo do czasu przekazania danych do Ewidencji Deweloperskiego Funduszu
Gwarancyjnego.

5. Monitoring OMRP, o ktérym mowa w ust. 2, bedzie przeprowadzony przez Bank w
kazdym tygodniu ze stanem $rodkéw na ostatni dzier roboczy poprzedniego tygodnia.
Zadanie to realizowane jest do czasu catkowitej wyplaty érodkéw transzy po
zakoriczeniu danego etapu.

§10

1. Deweloper zobowigzuje sie dysponowac srodkami wyptacanymi z OMPR wyfacznie w
celu finansowania lub refinansowania przedsiewziecia deweloperskiego, dla ktérego
jest prowadzony OMRP.

2 Deweloper zobowigzuje sie do terminowego wywiazywania sie ze swoich zobowiazan
finansowych zwigzanych z realizacj przedsiewzigcia deweloperskiego.

§11

1. W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w § 1
ust. 2 pkt. 2, 3 lub 5 przez jedna ze stron, Bank wyptaca Nabywcy przypadajace mu
$rodki pienigzne pozostate na OMRP w nominalnej wysokoéci, niezwlocznie po
otrzymaniu oswiadczenia o odstapieniu od jednej z tych uméw wraz z potwierdzeniem
doreczenia oswiadczenia o odstgpieniu drugiej stronie.

2. Oswiadczenie woli Nabywcy o odstapieniu od umowy, o ktdrej mowa w ust. 1 jest
skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiggi wieczystej roszczer, o ktérych
mowa w art, 38 ust. 2 Ustawy i jest ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi.

8 W przypadku odstgpienia od umowy, o ktérej mowa w ust. 1, przez Dewelopera na
podstawie art. 43 ust. 7 lub 8 Ustawy, nabywca jest obowiazany wyrazi¢ zgode na
wykreslenie z ksiegi wieczyste] roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy.

4, W przypadku rozwigzania umowy, o ktdrej mowa w ust. 1 w sposéb inny niz okreélony
w ust. 1, Deweloper i Nabywca przedstawiajg zgodne oéwiadczenia woli o sposobie
podziatu $érodkéw pienieznych zgromadzonych na OMRP, a Bank niezwtocznie
po ich otrzymaniu wyptaca $rodki pieniezne w nominalnej wysokoéci.

5 Postanowienia ust. 1 Bank stosuje odpowiednio w przypadku odstapienia od umowy
deweloperskiej przez syndyka na podstawie art. 98 Prawa upadioéciowego lub przez
zarzadcg na podstawie art. 298 Prawa restrukturyzacyjnego.

§13

Nabywca ma prawo do zadania szczegdtowych informacji o wptatach i wyptatach dokonanych

na OMRP okreslony w umowie, o ktérej mowa w § 1 ust. 2-4, ktérej jest strona, takich jak data

oraz kwoty wptat | wyptat, a Bank ma obowigzek przekazania informacji w tym zakresie.
§14

T Deweloper zobowigzuje sie do poinformowania Nabywcy, ze wszelkie informacje
dotyczace systemu gwarantowania Srodkéw pienigznych, na podstawie Ustawy o
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, s3 mozliwe do uzyskania w placéwkach lub na
stronie internetowej Banku.
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2 Deweloper zobowigzuje si¢ do przekazania Bankowi danych personalnych Nabywcy, w
celu jego identyfikacji jako deponenta, na potrzeby realizacji obowigzkow wynikajacych
z Ustawy o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, w postaci Informacji o Nabywcach —
ktorej wzér stanowi zatgcznik do Umowy, w terminie do 3 dni od dnia podpisania
umowy, o ktdrej mowa w § 1 ust. 2-4.,

§15

i Bank przekazuje do Ewidencji Deweloperskiego Funduszu Gwarancyjnego, zwanej dalej
»Ewidencjg DFG”, prowadzonej w systemie teleinformatycznym, dane i informacje o
Deweloperze, Nabywcach, przedsiewzieciu deweloperskim, umowach, o ktérych mowa
w §1 ust. 2-4 , OMRP, skfadkach naleznych od Dewelopera na DFG w zakresie
okreslonym w art. 50 ust. 2 pkt 1 lit. a-d, f, h, i oraz |, pkt 2 lit. a oraz b, pkt 3 lit. a-d, pkt
4lit.a, borazf, pkt5lit. a, c, d oraz g, pkt 617 Ustawy, niezwlocznie, jednak nie pdiniej
niz w terminie 7 dni od dnia zdarzenia skutkujacego obowigzkiem przekazania danych
do Ewidencji DFG.

2. Deweloper zobowigzuje sie do przekazania Bankowi informacji i danych, o ktérych
mowa w ust. 1 w terminie 3 dni od dnia zdarzenia wywotujacego obowigzek
przekazania danych do Ewidencji DFG.

§17

1. Wszelkie zmiany Umowy wymagaja, pod rygorem niewainosci, formy pisemnej i beda
wprowadzone w postaci aneksu do Umowy, z wytaczeniem zmian o charakterze
technicznym, ktére nie majg wptywu na prawa i cbowigzki Nabywcach takich jak zmiany
danych Stron Umowy, kanatu do komunikacji, czestotliwosci otrzymywania wyciagow,
ztozenia przez Dewelopera, dyspozycji uruchamiajacej automatyczne pobieranie przez
Bank sktadek DFG, ztozenia przez Dewelopera dyspozycji odwotujacej automatyczne
pobieranie sktadek DFG, innych zmian o charakterze technicznym nie majacych wptywu
na prawa i obowiazki Nabywcow bedacych realizacjg obowigzkdw Banku lub Dewelopera
wynikajacych z Ustawy lub usprawniajacych realizacje obowigzkéw Banku lub
Dewelopera wynikajgcych z Ustawy oraz zatacznikdw, o ktérych mowa w § 26 pkt 1, 3, 5,
6,7, 8, 9, 16. Wymienione zmiany w Umowie oraz zmiany wskazanych zatgcznikow nie
stanowig zmiany Umowy, o ktérej mowa w art. 10 ust. 4 Ustawy i odbywaja sie w formie
pisemnej bez aneksu do Umowy.

2. Deweloper zobowigzany jest przed podpisaniem aneksu, o ktérym mowa w ust. 1,
przediozyé w Banku zgode Nabywcow wyraiong na pismie na zmiang Umowy, 2z
wytaczeniem aneksu dotyczacego optat, o ktérych mowa w § 16.

§23

1. Prawo wypowiedzenia Umowy posiada jedynie Bank i wytacznie z waznych powodéw.
Termin wypowiedzenia Umowy wynosi 60 dni, z zastrzezeniem, ze termin ten ulega
skroceniu, w przypadku, gdy przed jego uplywem Deweloper zawrze umowe
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem lub ze spétdzielczg kasg
oszczednosciowo-kredytowg.

2 Za waine powody uznaje sie:

1) niedopetnienie przez Dewelopera obowigzkéw wynikajacych z Umowy lub
Ustawy;

2) podanie przez Dewelopera nieprawdziwych informacji przy zawieraniu Umowy

3) nieterminowe realizowanie zobowigzari kredytowych wobec Banku przez
Dewelopera;

4) nieuiszczenie naleznej Bankowi optaty, o ktérej mowa w § 16 ust. 2- 6 i 8-9
przez okres co najmniej dwdch kolejnych miesiecy;

5) uzyskania przez Bank informacji uzasadniajacych podejrzenie popetnienia

przestepstwa przez Dewelopera, wtym przestepstwa zwykorzystaniem
rachunku lub przestepstwa na szkode Banku.

3. Wypowiedzenie nastepuje w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci ze wskazaniem
przyczyn wypowiedzenia.

4, Bank informuje Nabywce na papierze lub innym trwatym nosniku o terminie, w ktérym
wypowiedziat Umowe, w terminie 10 dni od dnia jej wypowiedzenia.

5. W przypadku wypowiedzenia Umowy, Deweloper zobowigzany jest niezwiocznie

zatozy¢ nowy mieszkaniowy rachunek powierniczy w innym banku lub w spétdzielczej
kasie oszczednosciowo-kredytowej, jednak nie pdiniej niz w terminie 60 dni
kalendarzowych od dnia wypowiedzenia Umowy z zastrzezeniem, ie przedmiotem
zawierane] umowy jest prowadzenie takiego samego rodzaju mieszkaniowego
rachunku powierniczego, jak w przypadku Umowy, ktdra zostata wypowiedziana.

6. Srodki zgromadzone na likwidowanym OMRP s3 niezwtocznie przekazywane przez Bank
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na mieszkaniowy rachunek powierniczy otwarty przez Dewelopera w innym banku lub

w spoidzielczej

kasie oszczednosciowo-kredytowej,

po przedstawieniu przez

Dewelopera o$wiadczenia z tego banku lub z tej spétdzielczej kasy oszczednosciowo-
kredytowej potwierdzajgcego, e rachunek, na ktéry majg byé przekazane $rodki, jest
mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu Ustawy.

7. W przypadku, gdy Deweloper nie przedstawi oswiadczenia banku lub spétdzielczej kasy
oszczednosciowo-kredytowej, o ktérym mowa w ust. 5, w terminie 60 dni od dnia
wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego, Bank niezwtocznie
zwraca Nabywcom $rodki znajdujace sie na OMRP.

Nazwa instytucji
zapewniajacej
bezpieczeristwo
srodkéw nabywcy

Bank Polskiej Spétdzielczodci S.A. z siedzibg w Warszawie, Oddziat w Warszawie, 00-844
Warszawa, ul. Grzybowska 81, wpisany przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie
XlIl Wydziat Gospodarczy do rejestru przedsiebiorcéw pod numerem KRS 0000069229, NIP 896-
00-01-958, o kapitale zakladowym w wysokosci 455.625.241,00 zt, wptaconym w catosci.

Harmonogram

przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

ETAP
(% zaawansowanie PD w
ujeciu kosztowym)

data realizacji

Elementy sktadowe
(% zaawansowanie PD w ujeciu kosztowym)

l.  24%

Zakoniczony

1. nabycie nieruchomosci

2. przygotowanie  dokumentacji
wykonawczej

3. pozwolenie na
konserwatorskie

4, przetozenie istniejgcej kanalizacji

5. wycinka drzew

budowlanej i

budowe i pozwolenie

Zakonczony
(31.11.2025 1)

1.wykonanie palisady zabezpieczenia wykopu (95%)
2. prace ziemne, wykopy (zaawansowanie 80%)

. 10%

do 15.X.2025 r

1. zakoriczenie prac ziemnych

2. wykonanie ptyty fundamentowej

3. wykonanie konstrukcji poziomu -2 (zaawansowanie
100%) oraz poziomu -1 (zaawansowanie 50%)

4, wykonanie hydroizolacji w technologii betonu
wodoszczelnego

do 31.1.2026 r

zakoriczenie konstrukcji poziomu -1 oraz poziomu
parteru, 1 pietra, 2 pietra, 3 pietra. (zaawansowanie
100%)

V. 13%

do 31.V.2026 r

1.wykonanie konstrukcji
(zaawansowanie 90%)

2.montaz stolarki zewngtrzne] okiennej i drzwiowej
(zaawansowanie 90%)

3.wykonanie instalacji sanitarnych i elektrycznych
(zaawansowanie 30%)

4, wykonanie ocieplenia poddasza

5.wykonanie elewacji budynku (zaawansowanie 30%)

dachu wraz pokryciem

VI. 10%

do 30.IX.2026 r

l.wykonanie instalacji sanitarnych i elektrycznych
(zaawansowanie 60%)

2.wykonanie tynkéw w czesciach wspdlnych |
mieszkaniach/lokalach oraz wylewek cementowych
na posadzkach

3.wykonanie elewacji budynku (zaawansowanie 90%)

4, wykonanie konstrukcji dachu wraz z przykryciem
(zaawansowanie 100%)

Vil. 10%

do 31.X.2026 r

1.wykonanie warstw wykoriczeniowych na posadzkach
i sufitach

2.zakonczenie prac elewacyjnych (zaawansowanie
100%)

3.zakoriczenie montazu stolarki zewnetrznej okiennej i
drzwiowej

VIII. 11%

do 31.1.2027 r

1. zakoriczenie instalacji sanitarnych, elektrycznych i
teletechnicznych (w tym instalacja smart-home)

2. wykonanie zagospodarowania terenu

3. wykonanie przebudowy zjazdu

. wykoriczenie czesci wspdinych oraz pomieszczen
recepcji, SPA z basenem, fitness, narciarni

. montaz stolarki wewnetrznej

. wykonanie posadzki zywicznej na poziomie -1i-2

. montaz wind

._decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie

&

N oy

Dopuszczenie

Waloryzacji ceny nie stosuje sie.
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waloryzacji ceny oraz
okreslenie zasad
waloryzacji

Cena lokalu mieszkalnego okreslona w umowie deweloperskiej jest niezmienna, z takim
zastrzezeniem, ze moze ulec zmianie jedynie wskutek jednej z nastepujacych okolicznosci:

- zmiany stawki podatku VAT na lokale mieszkalne;

- wystapienia réinicy w powierzchni lokalu mieszkalnego stwierdzonej obmiarem
powykonawczym w stosunku do projektowanej powierzchni lokalu mieszkalnego okreslonej w
umowie deweloperskiej.

W przypadku zmiany ceny lokalu mieszkalnego wskutek ktérejkolwiek z w/w okolicznosci
Nabywcy przystugiwac bedzie prawo do odstgpienia od umowy deweloperskiej na warunkach
okreslonych w § 6 zalgczonym wzorze umowy deweloperskiej.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEI* LUB UMOWY, O KTORE) MOWA W ART. 2 UST. 1PKT 2,3 LUB 5

USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r.

O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU

JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM (,Ustawa”)
*- wzdr umowy deweloperskiej w zalgczeniu

Warunki, na jakich
moina odstgpi¢ od
umowy deweloperskiej
lub jednej z uméw, o
ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2,3 lub5
ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim
Funduszu
Gwarancyjnym

Obok mozliwosci odstgpienia od umowy deweloperskiej, o ktérych mowa w wierszu powyzej
(w nastepstwie zmiany ceny lokalu mieszkalnego) Nabywca ma prawo odstgpi¢ od Umowy w
terminie 30 /trzydziestu/ dni od daty jej zawarcia w przypadku, gdy:

a) Umowa nie zawiera elementdw, o ktérych mowa w art. 35 Ustawy,

b) jezeli informacje zawarte w Umowie nie sg zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie
informacyjnym lub w zatgcznikach, za wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2
Ustawy,

c) jezeli Deweloper nie doreczyt Nabywcy prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami lub
informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie lub zatacznikach,

d) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub w zafgcznikach, na
podstawie ktérych zawarto Umowe, sg niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym w dniu
podpisania Umowy,

e) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto Umowe, nie zawiera danych lub
informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego stanowigcego zatacznik do
Ustawy.

2. W przypadku, gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w § 4 lit. f) Umowy Nabywca, ma prawo
odstgpi¢ od umowy po dokonaniu przez bank zwrotu Srodkéw zgodnie z § 4 lit. h) Umowy.

3. W przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w § 4 lit. I), w
terminie okreslonym w tym postanowieniu, Nabywca ma prawo odstapienia od umowy, po
uptywie 60 /szeécdziesieciu/ dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informaciji, o
ktorych mowa w § 4 lit. k) Umowy.

4, Nabywca ma prawo do odstgpienia od Umowy w przypadku nie przeniesienia na niego
wiasnosci Lokalu w terminie okreslonym w Umowie, to jest do dnia 31 grudnia 2027 roku, przy
czym przed skorzystaniem z powyiszego prawa do odstgpienia od Umowy Nabywca wyznaczy
Deweloperowi 120 /sto dwadzieécia/ dniowy termin na przeniesienie wiasnosci Lokalu, a w
razie bezskutecznego uptywu tego terminu bedzie uprawniony do odstapienia od Umowy.

5. Nabywca ma réwniez prawo odstapi¢ od Umowy w nastepujacych przypadkach:

1) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera Wady istotnej, na zasadach okreslonych w § 8
ust. 11 Umowy,

2) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia Wady istotnej, o ktérym mowa w § 8
ust. 15 Umowy,

3) w przypadku, gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania
do jej udzielenia, o ktérych mowa w § 2 ust, 3 lit. n) Umowy,

4) jezeli syndyk zazadat wykonania Umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003
roku — Prawo upadtoéciowe, zgodnie z ktérym, jezeli w dniu ogtoszenia upadfosci Dewelopera
zobowigzania z Umowy nie zostaty wykonane w catosci lub czesci, syndyk moze, za zgoda
sedziego-komisarza, wykona¢ zobowigzanie Dewelopera i zada¢ od Nabywcy spetnienia
$wiadczenia wzajemnego lub od Umowy odstapic ze skutkiem na dzier ogtoszenia upadtfosci.

W sytuacji, o ktérej mowa w ust. 5 pkt 3) powyiej, Nabywca bedzie uprawniony do odstapienia
od Umowy w terminie 60 /szeéédziesieciu/ dni od dnia zawarcia Umowy.

6. W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstapienia, o ktérym mowa w ust. 1 - 5
Umowy, Umowa uwazana jest za niezawarta, a Nabywca nie ponosi zadnych kosztéw
zwiazanych z odstapieniem od tej Umowy.

7. Nabywcy przystuguje prawo odstapienia od Umowy w terminie 50 /pigcdziesieciu/ dni od
dnia zawarcia Umowy, w przypadku, gdy w terminie 45 /czterdziestu pieciu/ dni od dnia
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. I. Informacja:

1,

zawarcia Umowy Nabywca nie zawrze z wybranym przez siebie bankiem umowy kredytowej,
pozwalajacej zapewni¢ prawidiowe wykonanie umowy. Strony postanawiaja, ze w celu
odstgpienia od Umowy z powodu okolicznosci, o ktérych mowa w niniejszym ustepie, Nabywca
poza dokumentami wpisanymi w ust. 11 ponizej, wraz z oéwiadczeniem o odstapieniu od
Umowy ziozy pismo wydane przez bank, potwierdzajagce odmowe udzielenia kredytu. W
powyzszym przypadku wszelkie koszty zwigzane z odstapieniem od Umowy/rozwigzaniem
Umowy ponosi Nabywca.

8. Deweloper ma prawo odstapi¢ od Umowy w przypadku niespetnienia przez Nabywce
$wiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci okredlonych w Umowie, mimo wezwania
Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 /trzydziestu/ dni od
dnia dorgczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez Nabywce $wiadczenia pienigznego jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej.

9. Deweloper ma prawo odstapi¢ od Umowy w przypadku niestawienia sie Nabywcy do
Odbioru Lokalu mieszkalnego lub podpisania Umowy Przeniesienia wiasnosci Lokalu, mimo
dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemne] w odstepie co najmniej 60
/szescdziesieciu/ dni, chyba ze niestawienie sie Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity
wyiszej.

10. Oswiadczenie woli Nabywcy lub Dewelopera w przedmiocie odstapienia od Umowy bedzie
ztozone w formie pisemnej z podpisem notarialnie po$wiadczonym. Oéwiadczenie Nabywcy o
odstapieniu od Umowy jest skuteczne, jezeli zawiera zgodg na wykreslenie z ksiegi wieczystej
prowadzonej dla Nieruchomosci roszczer wpisanych na podstawie Umowy, ztozong w formie
pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

11. W przypadku odstapienia od Umowy przez Dewelopera, Nabywca zobowigzany jest wyrazi¢
zgodg na wykredlenie z ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci odpowiednich
roszczeri wpisanych na podstawie Umowy, w formie pisemnej z podpisem notarialnie
poswiadczonym i przekaza¢ te zgode Deweloperowi w terminie 14 /czternascie/ dni od
otrzymania o$wiadczenia o odstgpieniu od Umowy.

12. W przypadku odstgpienia od Umowy:

a) przez Dewelopera, Deweloper zwraca Nabywcy na jego rachunek bankowy o nr [PODAIE
NABYWCA] srodki wyptacone Deweloperowi przez Bank z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego w zwigzku z realizacjag Umowy w terminie 7 /siedem/ dni,

b) przez Nabywce, Deweloper ma obowigzek niezwlocznie, jednak nie pézniej niz w terminie 30
/trzydziestu/ dni od dnia otrzymania oswiadczenia Nabywey o odstapieniu od Umowy, zwrécié
Nabywcy na jego rachunek bankowy o nr [PODAJE NABYWCA] $rodki wypfacone Deweloperowi
przez Bank z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwigzku z realizacja
Umowy.

13. W terminie 30 /trzydziestu/ dni od dnia otrzymania oéwiadczenia Nabywcy o odstapieniu
od Umowy Deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o ktérym
mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 roku o ubezpieczeniach obowigzkowych,
Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyjnych
/Dz. U. z 2023 roku, poz. 2500/, w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu wptat Nabywcéw w
przypadku okreSlonym w art. 48 ust. 1 pkt 6, informacje o wysokosci $rodkéw zwréconych
Nabywcy w zwigzku z odstapieniem przez niego od umowy i dacie dokonania zwrotu tych
srodkow.

14. W przypadku rozwigzania Umowy, w szczeg6lnoéci zaé odstapienia od Umowy przez
ktorakolwiek ze Stron po dokonaniu Przejecia/przekazania, Nabywca zwrdci Deweloperowi
Lokal mieszkalny oraz Czeéci Nieruchomosci wspdlnej oddane do wylacznego korzystania, w
terminie 7 /siedmiu/ dni od daty wezwania przez Dewelopera do dokonania takiego zwrotu.

o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnoéci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosdci gruntowej i witasnoéci domu jednorodzinnego stanowiacego odrebna nieruchomoéé, lub
przeniesienie utamkowej czgsci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czesci
nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uiytkowego na nabywce po
wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo
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zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej
czedci wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje.

Il. W biurze dewelopera w Warszawie przy ul. Bonifraterskiej 17 (VI pietro) oraz w lokalu biurowym w Zakopanem przy
ulicy Zamoyskiego 26B istnieje moiliwos¢ zapoznania sie przez osobe zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio
do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centra Inej Informacji Krajowego
Rejestru Sadowego;

3) pozwoleniem na budowe;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spotke celowg — sprawozdaniem spétki dominujgcej oraz spétki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku, po jej uzyskaniu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu, po jego uzyskaniu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu, po jego sporzadzeniu;

9) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nierucho- mosci wraz zdomem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomoséci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub
przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylgcznego korzystania z czesci
nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwaran- cyjnym — zgode banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo
zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci
wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obciazenie istnieje.

Ill. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Banku Polskiej Spétdzielczoéci SA, prowadzacym/prowadzacej otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sq objete ochrong obowigzkowego systemu
gwarantowania depozytow na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z
2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
— ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku Polskiej Spétdzielczosci SA,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kaidy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej
kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartoé¢ w zfotych 100 000 euro; w przypadkach
okredlonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytdw oraz przymusowe] restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu
na rachunek, objete sg gwarancjami ponad réwnowartosé w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty $rodkow gwarantowanych naleinej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznoséci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu érodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyptata érodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku,

PROPERTY PARTNER Il SPOLKA Z 0.0 ZAKOPANE SK z sisdzitg w Warszawie, 00-193 przy ul. Stawki 2A4/80 wpisana do Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad
Rejoncwy w Warszawie pod rr KRS: 0000748577, NIP: 5252763929, REGON: 38135084



W,

IMOYSKIEGO 31

fountain” Cuiutanin

— wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,
— Bank Polskiej Spotdzielczosci SA korzysta takze z nastepujacych znakdw towarowych: .....oeeeiinicrinnnns

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskaé na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe (Dz. U. z 2023 r. poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania paristwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy z
dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej

restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Zostanie podana w umowie deweloperskiej zgodnie z kartg wybranego lokalu.

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Zostanie podana w umowie deweloperskiej zgodnie z kartg wybranego lokalu.

Cena m? powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Zostanie podana w umowie deweloperskiej zgodnie z kartg wybranego lokalu.

Termin, do ktérego nastgpi
przeniesienie prawa wiasnosci
nieruchomosci wynikajacego z
umowy deweloperskie]j lub
jednej z uméw, o ktérych
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu

nie pézniej niz 31 grudnia 2027 r.

jednorodzinnego oraz

Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym

Okreslenie potozenia oraz Liczba kondygnacji Szeé¢ kondygnacji (w tym dwie kondygnacje podziemne,
istotnych cech domu cztery naziemne, a takie pietro techniczne)
jednorodzinnego albo Technologia wykonania Konstrukcja zelbetowa, sciany zelbetowe i murowane
budynku, w ktérym ma

znajdowaé sie lokal Standard prac wykoriczeniowych w czesci wspdinej budynku i terenie wokot niego,
mieszkalny bedacy stanowigcym czes¢ wspdlng nieruchomosci:

przedmiotem umowy

rezerwacyjnej albo umowy 1. Otoczenie

deweloperskiej lub jednej z

umow, o ktérych mowa w art. | a) teren:

2ust.1pkt2,3lub5lubust.2 | -teren ogrodzony - ogrodzenie modutowe z profili pionowych, podmuréwka zelbetowa
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. | - przegrody pomiedzy ogrodami poszczegdlnych lokali — donice metalowe z zielenig

o ochronie praw nabywcy - droga wewnetrzna i wjazd do garazu - droga utwardzona, kostka betonowa

lokalu mieszkalnego lub domu | - wjazd na teren nieruchomaosci - brama automatyczna przesuwna, otwierana zdalnie
jednorodzinnego oraz - odwietlenie terenu: stupki odwietlajace, oswietlenia liniowe LED, oprawy doswietlajgce
Deweloperskim Funduszu punktowe oraz oprawy w ptaszczyinie chodnika

Gwarancyjnym - tawki ogrodowe

b) éciany oporowe i murki ogrodzer - murki przy rampie zjazdowej do garaiu
podziemnego - zelbetowe

c) chodniki - nawierzchnie z kostki betonowej na podsypce cementowo-piaskowej
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d) ogrodki lokatorskie - trawa z siewu

e) wiata przed wejéciem gtéwnym - konstrukcja z drewna klejonego, blacha tytan cynk
na podkonstrukcji stalowe]

f) nasadzenia zastepcze drzew.
2. Konstrukeja | wykorczenie zewnetrzne budynku
a) Fundamenty - ptyta fundamentowa zelbetowa

b) Konstrukcja budynku:
- czes$¢ podziemna — konstrukcja zelbetowa
- cze$¢ nadziemna — konstrukeja zelbetowa monolityczna i $ciany murowane

¢) Stropy - zelbetowe monolityczne

d) Sciany zewnetrzne - $ciany zelbetowe lub murowane wg projektu konstrukcji.
e) Dachy - dach wielospadowy, na wiezbie drewnianej, kryty dachéwka

f) strop nad garazem - ptyta zelbetowa

g) Elewacja:

- oktadzina z ptyt kamiennych na podkonstrukcji wsporczej

- deski elewacyjne w uktadzie poziomym na podkonstrukeji wsporczej
- dekory regionalne drewniane

h) Balustrady balkonowe
— balustrada z wypetnieniem drewnianym azurowym (pietro 2),
- balustrady z wypetnieniem szklanym (pietra 1 3)

i) Izolacje zewnetrzne:

- termiczna scian zewnetrznych czesci nadziemnej - wetna mineralna 18 cm

- termiczna $cian garazu przy poziomie terenu — styrodur 12 cm

- izolacja termiczna dachu nad czescig ogrzewang — wetna mineralna 25 cm

- izolacja wodochronna balkondw - papa

- izolacja wodochronna stropu garazu — papa podktadowa i wierzchniego krycia,

- izolacja termiczna stropu nad garazem poza obrysem budynku - polistyren
ekstrudowany XPS 12 cm

j) lzolacje wewnetrzne:

- termiczna stropéw migdzy pigtrowych — styropian EPS 3 cm + styropian akustyczny 3
cm

- izolacja termiczna stropu nad garazem — wetna mineralna 15 cm

k) Obrobki blacharskie - cbrobki blacharskie z blachy stalowej powlekanej w kolorze
standardowym

I) Odwodnienie terenu - odwodnienie terenu realizowane poprzez wpusty deszczowe do
szczelnego zbiornika retencyjnego wdd opadowych wymagajacego cyklicznego
wybierania. W zbiorniku przewidziano zestaw pompowy do podlewania zieleni na
dziatce.

t) Przytacza i sieci zewnetrzne - zgodnie z odrebnymi projektami — budynki zostang
przytaczone do kanalizacji sanitarnej, sieci wodociggowe)j, sieci cieptowniczej (zasilanej z
geotermii) oraz sieci elektroenergetycznej i telekomunikacyjnej,

m) Instalacje wewnetrzne:

- woda podawana przez zestaw hydroforowy z podziemnych zbiornikéw buforowych
wody pitnej pod budynkiem.

- przygotowanie cieptej wody i ogrzewanie pomieszczen centralne z wymiennikowni
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zasilanej z geotermalnej sieci cieplnej.

n) Bezpieczenstwo, ochrona przeciwpozarowa

- caly budynek (czes¢ mieszkalna i garaze) chronione przeciwpozarowo instalacjg
tryskaczowg i hydrantami wewnetrznymi zasilanymi z pompowni pozarowe] w
budynku. Instalacja tryskaczowa jest zlokalizowana réwniez w pomieszczeniach lokali
mieszkalnych i ustugowych.

- dwukondygnacyjny garaz podziemny, klatki schodowe wyposazone w wymagane
instalacje bezpieczenstwa: (w tym w instalacje oddymiania, detekcji co i Ipg, SAP,
DSO)

3. Czesci wspolne budynku - araniacja i sposéb wykoriczenia wg dedykowanych
projektéw wnetrz:

a) recepcja

- podtoga — kamier |ub spiek, wycieraczka systemowa

- §ciany — spos6b i zakres wykoriczenia wg projektu wnetrz, m.in. kamieri, drewno, tynk
strukturalny, na zapleczu ptytki, tynk malowany farba

- sufit — dekoracyjny drewniany, na zapleczu sufit mineralny

- skrzynki na listy systemowe w zabudowie

b) narciarnia

- okfadzina $cian wg projektu wnetrz, np. boazeria drewniana lub ptyta drewnopodobna
- podtoga - gres

- szafki na narty w zabudowie meblowej, siedziska tapicerowane

- sufit lamelowy

c) rowerownia

- stojaki na rowery

- ciany i sufity tynk cementowo — wapienny, malowany 2x farba emulsyjna
- podtoga — plytki gresowe

d) korytarze czesci wspdlnych

- §ciany — tapeta winylowa, izolacja termiczna z wetny skalnej, tynk na siatce
- podioga — wyktadzina dywanowa

- sufit — g-k

- portal wokét wind — okfadzina z kamienia lub stal

e) pomieszczenia SPA i fitness

- pomieszczenie SPA: sauna sucha, sauna parowa, basen, dwa prysznice, szatnia,
szczegbty wg projektu wnetrz,

- wyposazenie fitness — bieznia, orbitrek, rower stacjonarny, maszyna (brama) do
twiczen, tawka treningowa, zestaw hantli marki Technogym

- Sciany — sposob | zakres wykoriczenia wg projektu wnetrz, m.in. kamien, drewno, lustra

- sufity — wg projektu wnetrz, m.in. sufit drewniany, sufit podwieszony g-k, strop
malowany farba; w pomieszczeniu fitness — strop malowany farba

- podfoga — plytka gresowa; w pomieszczeniu fitness — fragment z nawierzchni gumowej
z granulatu

4, Garaze

- ptyta fundamentowa wykonana w spadkach, zatarta pod zywice,

- powfoka zywiczna poliuretanowa np. Sikafloor Multiflex

- izolacja termiczna sufitu - wetna mineralna 15 cm, wykoriczona biatym tynkiem
natryskowym lub farbg strukturalng w kolorze biatym

- $ciany zelbetowe impregnowane

- Sciany murowane wybranych pomieszczeri technicznych, przedsionkéw, klatek
schodowych tynk cementowo-wapienny, szpachlowanie oraz malowane farba
emulsyjng 2x

5. Komérki lokatorskie w garazach:

- bloczki teknoamerblock lub silka, gr 8 cm, murowanie na lico, niemalowane
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- posadzka epoksydowa o fakturze antyposlizgowej, np. Sikafloor
- sufit — wetna mineralna 15 c¢m, tynk natryskowy lub malowanie farbg w kolorze biatym

Liczba lokali w budynku 67 (35 mieszkar | 32 lokale ustugowe)

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

3 miejsca postojowe dla niepetnosprawnych na poziomie
terenu

41 miejsc postojowych w garazu podziemnym na
poziomie -2

31 miejsc postojowych w garaiu podziemnym na
poziomie -1

Dostepne media w
budynku

1. prad, woda (zasilanie miejskie),
2. kanalizacja (miejska sie¢ wodociggowa),
3. centralne ogrzewania (zasilanie miejskie)

Dostep do drogi publicznej bezposredni dostep do ul. Zamoyskiego

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku,
jezeli przedsiewziecie
deweloperskie lub zadanie

inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Okreslenie usytuowania lokalu mieszkalnego w budynku zostanie okreslone w umowie
deweloperskiej zgodnie z kartg wybranego lokalu

Okreslenie powierzchni
uzytkowej i ukiadu
pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac
wykoriczeniowych, do ktérych
wykonania zobowigzuje sie
deweloper

Okreslenie powierzchni uzytkowej lokalu i ukfadu pomieszczen zostang podane w
umowie deweloperskiej zgodnie z kartg wybranego lokalu;

Okredlenie zakresu i standardu prac wykoriczeniowych, do ktérych wykonania
zobowigzuje sie deweloper:

1. Strefa wejscia:

Drzwi wejéciowe do lokal - antywlamaniowe klasa RC3, skrzydio i oscieznica
okleinowane MDF w kolorze drewna, portal drewniany lub drewnopodobny z numerem
lokalu obok drzwi

2. Wykonczenie wewnagtrz lokali:

a) Sciany wewnetrzne:

- konstrukcyjne — zelbetowe oraz murowane z pustakow silikatowych, gr. 24 miedzy
lokalami lub 18 cm od strony korytarza

- dzialowe - murowane z bloczkow silka gr. 8 cm (pokazane na kartach lokali
wydzielenie sypialni w systemie szklanym w lokalach 2-pok. z antresolg nie jest ujete
w ceng)

- dziatowe tazienek — murowane z bloczkéw silka gr 12 cm

- tynk gipsowy kat Ill, niemalowany, w pomieszczeniach z sufitem podwieszanym tynk
do wysokoséci sufitu podwieszanego

- $cianki kolankowe poddasza — obudowa 2 x g-k

b) Sufity:
- tynk gipsowy, kat. I, malowany 2x farbg
- w strefie nad przedpokojem i tazienka sufit podwieszany g-k, malowany 2x farba

c) Podktady pod posadzki:

- z zaprawy cementowej (C12) zbrojony widknami polipropylenowymi, dylatowany
obwodowo, folia techniczna PE, izolacja termiczna z ptyt styropianowych gr 3 cm oraz
izolacja akustyczna z plyt styropianowych akustycznych gr 3 cm

- hydroizolacja w tazienkach podptytkowa — do wykonania przez nabywcg lokalu

d) Okna i drzwi balkonowe:

- okna o konstrukcji aluminiowej,

- wspbfczynnik przenikania ciepfa dla fasad szklanych: U < 1,1, a dla $lusarki w pokojach
U < 0,9 (W/m2*K), szyby zespolone,

- drzwi balkonowe rozwierane

- nawiewniki okienne cisnieniowe, zgodnie z projektem,

- okna wyposazone w kontaktrony

PROPERTY PARTNER Il SPORKA Z 0.0. ZAKOPANE SK 2 siadzing w Warszawie, 00-193 przy ul. Stawki 2A/58 wpisana do Krajowego Reestru Sgdowego prowadzonego przez Sad
Rejonowy w Warszawie pod nr KRS: 0000749577, NIP: 5252763329, REGON. 38135094




",

IAMOYSKIEGO 31
ifmsintuise” Ohislanie

- czeé¢ lokali na poddaszu wyposazona w okna potaciowe, wg projektu

e) Instalacja centralnego ogrzewania:

Ciepto dostarczane centralnie z wymiennikowni zlokalizowanej w podziemiach budynku.
Instalacje mieszkart opomiarowane (cieptomierze zabudowane w szachcie instalacyjnym
na kondygnacji, na ktérej znajduje sie mieszkanie)

W obrebie mieszkari rozprowadzenie ciepta do odbiornikéw w warstwach izolacji
cieplnej posadzki rurami z tworzyw sztucznych.

W pomieszczeniach mieszkalnych elementy grzejne umieszczone w podtodze przy
écianach zewnetrznych przy oknach i wyjsciach na balkon (grzejniki konwektorowe
kanatowe z wymuszonym wentylatorowo obiegiem powietrza).

Sterowanie temperaturg w pomieszczeniu (zaworem | wentylatorem konwektordow) z
poziomu automatyki mieszkania w oparciu o $cienny termostat pokojowy.

W tazienkach $cienne grzejniki.

f) Instalacja wodociggowa

Ciepta woda dostarczana centralnie z wymiennikowni zlokalizowanej w podziemiach
budynku. Instalacja z cyrkulacjg do miejsca rozdziatu na poszczegdlne mieszkania.
Instalacje mieszkan opomiarowane (wodomierze wody zimnej i cieptej zabudowane w
szachcie instalacyjnym na kondygnacji, na ktérej znajduje sie mieszkanie).

W obrebie mieszkar rozprowadzenie wody do armatury czerpalnej w warstwach izolacji
cieplnej posadzki rurami z tworzyw sztucznych. Instalacja zakoriczona zakorkowanymi
podejéciami pod armature czerpalna.

Instalacja wody uzytkowej w lokalach bez biatego montazu i armatury.

g) Instalacja kanalizacji sanitarnej

Kanalizacja sanitarna w obrebie czesci mieszkalnej z rur i ksztaltek PP. Materialy i
montaz spetniajgce wymagania systemu niskoszumowego.

W obrebie mieszkar instalacja zakoriczona na podejsciach do przyboréw.

Montaz stelaza wiszacej miski ustepowe] po stronie nabywcy.

Instalacja sanitarna w lokalach bez biatego montazu i armatury.

h) Instalacja wentylacji mechanicznej:

W obrebie mieszkar wentylacja wymuszona mechanicznie.

Doplyw swiezego powietrza do pomieszczen nawiewnikami montowanymi w
przegrodach zewnetrznych z regulowana automatycznie powierzchnig czynng szczeliny
naplywu powietrza.

Wycigg powietrza zuzytego oddzielnymi systemami wentylacji wywiewnej dla fazienki i
kuchni przez automatyczne kratki umieszczone pod stropem sanitariatu, kuchni.
Ponadto do kazdej kuchni doprowadzono instalacje umozliwiajgca podtaczenie okapéw
kuchennych z wywiewem wymuszonym wentylatorem (wlot do kanatu zakoriczony
regulatorem przeptywu i klapa zwrotnag).

i) Klimatyzacja

Wszystkie pokoje wyposazono w indywidualnie regulowane klimatyzatory w oparciu o
czujnik temperatury wewnetrznej (jednostki wewnetrzne systemu VRV). Uktad
podigczony do automatyki umozliwiajacy rozliczenie energii zuzywanej do klimatyzacji
poszczegdlnych lokali. '

j) Instalacja elektryczna i niskopradowa:

- w mieszkaniu zabudowana zostanie natynkowa tablica mieszkaniowa w ktorej
zainstalowane zostang standardowe zabezpieczenia wszystkich obwodow instalacji
mieszkaniowej,

- wszystkie instalacje elektryczne w mieszkaniu wykonane zostang jako wtynkowe oraz
czesciowo prowadzone pod wylewka betonowg (gtéwnie instalacje stabopradowe).

- okablowanie instalacji elektrycznych w mieszkaniu wylgcznie z zastosowaniem
przewoddéw miedzianych o przekroju dobranym do obcigzenia obwodéw,

- okablowanie instalacji stabopragdowych specjalistycznymi kablami staboprgdowymi
zakoriczonymi w dedykowanych gniazdach instalacji stabopragdowych (internetowe
typu RJ45 oraz gniazda antenowe RTV/SAT),

- dla potrzeb montaiu osprzetu elektrycznego (gniazda, taczniki) zabudowane zostang
podtynkowe puszki instalacyjne typu glebokiego,

- zainstalowany zostanie osprzet elektryczny standardowy, podtynkowy w kolorystyce

PROPERTY PARTNER Il SPOEKA 2 0.0 ZAKOPANE SK z sieczibg w Warszawie, G0-183 przy ul, Stawki 2A/96 wpisana do Krajowego Resestru Sydowego prowsdzonego przez Sad

Asjonowy w Warszawle pod nr KRS: 0000748677, NIP: 6252763520, REGON: 38135084 / 2 -
/7 // S




W,

JAMOVYSKIEGO 31

PHocostuin issatnace

podstawowej biatej,

- do kuchni doprowadzona zostanie instalacja sity do podtaczenia kuchenki indukcyjnej,

- instalacja mieszkaniowa pracujgca w systemie ,inteligentnego domu” z zastosowaniem
dedykowanych elementdw automatyki budynkowej typu smart-home pozwalajaca
zapewni¢ m.in. nastepujace funkcjonalnosci: zdalne zataczanie / wylaczanie
oswietlenia (calod¢ obwoddw oswietlenia), zdalne sterowanie i monitoring
ogrzewania i klimatyzacji mieszkania, kontrola dostepu (czytnik lub klawiatura przy
wejsciu do lokalu od strony korytarza) z mozliwoscig zdalnego umozliwienia dostepu
do lokalu, pomiar zuzycia ciepte] i zimnej wody, zdalne otwieranie furtki wejsciowej,
szlabanu, bramy garazowej; szczegétowe funkcjonalnosci systemu zostang ustalone
na etapie budowy,

- wypusty kablowe pod lampy oswietleniowe zakoriczone zostang bezpieczna kostka lub
ztgczkami instalacyjnymi.

- kompletna instalacja elektryczna w mieszkaniu zostanie zbadana. Wykonane zostang
niezbedne pomiary elektryczne potwierdzajace poprawnosé wykonania instalacji.

- video domofon

k) Balkony:

- wykoriczenie balkonéw — ptyty tarasowe na wspornikach dystansowych, kolor wybrany
na etapie budowy

- hydroizolacja z papy

- plyta zelbetowa mocowana do konstrukcji budynku z wykorzystaniem tgcznikéw
termicznych

- spody balkondw wykoriczone zgodnie z projektem (np. tynk silikonowy)

Data wydania zaswiadczenia o nie pézniej niz 31 grudnia 2027 r.
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Data ustanowienia odrebnej nie péZniej niz 31 grudnia 2027 r.
wiasnosci lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu nie dotyczy
uzytkowym nabywanym
réwnoczes$nie z lokalem
mieszkalnym albo domem

jednorodzinnym
Cena lokalu uzytkowego albo nie dotyczy
utamkowej czeéci wiasnosci
lokalu uzytkowego
Termin, do ktérego nastapi nie dotyczy
przeniesienie prawa wiasnosci
lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wiasnoéci
lokalu uzytkowego
Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera
Property Partner |l spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscia .
ZAKOPANE spétka komandytowa ﬁs’ Kiys
O(l;-i' g;awki 2A/96 : —
193 WARSZAWA ’ Preze
NIP: 5252763929 A
Zataczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzdr umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji | jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan lokalizacji
inwestycji wynikajacych z istniejgcego stanu uzytkowania terendw sasiednich (np. z funkeji terenu, stref ochronnych, uciazliwosci).
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